DISCIPLINAER- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Beskikket bygningssagkyndig

Dato:

S |

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [ G

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten er afvigelser fra
retningslinjerne for huseftersyn i et sddant omfang, at den ma betegnes som fejlbehzeftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig

tildeles en patale for fejl i tilstandsrapporten .

Der foreligger en geeldende patale med udlgb den 28. april 2013, der
skal tages i betragtning ved tildeling af en sanktion. P& baggrund af denne tidligere tildelte

patale er det naevnets afgarelse, at patalen for den aktuelt reviderede tilstandsrapport
skeerpes til en advarsel.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig |||
I ccn 26. august 2011.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand || oo f=rdiggjort
den 17. november 2011.

Den sagkyndige har afgivet kommentarer til den forelabige kontrolrapport den 17.
november 2011.

Disciplinaer- og klagenzevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa
mede den 14. december 2011. || . so var underrettet om
muligheden for at give made, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er
veldokumenterede og afvejningen foretaget i overensstemmelse med den vejledende
veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den tekniske
revision.

Tilstandsrapporten vurderes samlet set at veere fejlbeheeftet, og den kan dermed vaere
misvisende for brugere, der disponerer | tillid til, at de anfarte oplysninger er
fyldestgerende.

Der foreligger ikke pa nuveerende tidspunkt andre oplysninger, som efter nsevnets
vurdering kan pavirke konklusionen,
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TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN i T

EANVERVS- 0G BYGGESTYRELSEN

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Gaeldende til
Atypiske karakterer 2. februar 2012
Opfelgning pa sanktion | 28. september 2010 Acceptabel
Stikpreve 29. april 2010 Patale 28. april 2013
Fa karakterer 29. juni 2009 Godkendt
Skrivebordskontrol 13. maj 2008 Godkendt
Stikprove 10. januar 2008 Godkendt |
Antal rapporter 29. januar 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved

kontrol
Bygningssagkynd

J
Al B -

s
— -_-L-_“F i

Sagsbehandleri |Modtagekontrolie Nej
EBST In |
Ejendommen
Navn Adresse ' Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer ' Nej
- e —— L
Ejendommens
beliggenhed |.
| Billedtekst |Oversigtsbilleder

Ejendommen fra vejside.
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Ejendommen fra haveside.

Bygning B Havestue/udestue.

Udhus/skur i ejendommens bredde.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Overdzekket terrasse.

Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemaerkninger
30-aug-11 10:11 Udtrukket til kontrol ScanJour journal nr ikke angivet
07-sep-11 13:19 Bygningssagkyndig er tildelt teknisk revisor til kontrol
07-okt-11 10:37 Teknisk revisor har udvalgt en tilstandsrapport til kontrol
11-okt-11 08:00 Kontrolbesag udfert af teknisk revisor
17-okt-11 18.56 Udkast til kontrolrapport er udarbejdet
31-okt-11 12:10 QA har ikke godkendt Udkast
02-nov-11 10:18 Udkast til kontrolrapport er udarbejdet
03-nov-11 15:50 Udkast til kontrolrapport er blevet kvalitetssikret
17-nov-11 11:11 Bygningssagkyndig har kommenteret pa udkast
17-nov-11 17.06 Endelig kontrolrraport udarbejdet
02-feb-12 11:06 Varig standsning kkk
Indledning
Tilstandsrapport for ejendommen
indrapporteret [2011-08-26
|Ejendommen besigtiget_|2011-08-22
Folgende materiale forela
[BBR |2007-05-11
Forsikringspolice | Ikke forelagt
Tidligere tilstandsrapport | [
nr.
[Energimeerke S
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bygningsoplysninger | o o

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A1

Teknisk Revisor | henhold til Handbogen kapitel 3, afsnit 4.01 og 6.05, skal den sagkyndige redegere for
sine bestraebelser pa at fremskaffe baggrundsmateriale.
Feltet ma ikke stéa ubesvaret eller med et nej. Ejeren vil normalt veere i besiddelse af
bygningstegninger, og den sagkyndige vil kunne hente vaesentlige oplysninger af
betydning for eftersynet. Det er derfor i brugernes interesse at den sagkyndige
preeciserer at de har veeret efterspurgt, men ikke er fremlagt.
Begrundelse for fejl:
Feltet er ikke tilstraekkelig udfyldt af BS.

[Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Raekkehus
Typehus
Ejendommen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Bebygget areal Bebygget areal | Udnyltet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
k;blg'e; gcg; m2 total m2 kaslder m2 m2 bolig m2 erhverv
1 A |Bebceise 1949 2 55 55 0 110 0
1 B Havestue/udestue 1949 1 15 0 0 0 0
Fejlangivelse Bygning 2 litra C og bygning 3 litra D. B8
Teknisk Revisor Der mangler registrering af 21 m2 udhus/skur og 13 m2 overdaskket terrasse.
Bygningerne har tidligere vaeret registreret i tilstandsrapport H-04-02047-0010 (25-10-
2004)
Jvnf. Handbogen kap. 3 afsnit 4.05, skal huseftersynet omfatte alle bygninger inden for
den samme ejendom og skal derfor registres.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Bemaerkninger
1. Bygningsdele, der er [Nej
gjort utilgeengelige?
2. Bygningsdele, der Ja: A - Der tages forbehold for gulve under taepper.
ikke kunne besigtiges?
Fejlangivelse Beskrivelse af mangel: Generel forbehold er overfizdige, da der kun var teepper pa Al

Teknisk Revisor

beton i 2 rum i kaelder.

Se det obligatoriske nyhedsbrev af 7. maj 2009. Forbeholdet vedrerende teepperne burde
veere formuleret, sa felgende forhold fremgik helt entydigt:

1) Om alle gulve var teeppebelagt, og

2) om taepperne var en del af konstruktionen, og dermed var omfattet af besigtigelsen.
Fejlen antages ikke at medfere vaesentlige misforstaelser, og vurderes derfor som
ubetydelig.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Ja: AB - Ruderne i bygning A og B er med termoglas. Synlige skader pa ruderne vil fremga af

tilstandsrapporten, men punkteringer er ikke altid synlige.

4. Fravalg af sekundzere
bygninger?

Nej
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5. Afvigelser fra BBR? |Nej

Fejlangivelse BS mangler at oplyse, at litra C og D "Udhus/skur og overdaskket terrasse" ikke fremgar af 0
Teknisk Revisor BBR.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Resumé af huseftersyn- og beboelsesdelen

Bygningsdel / i ilati B KO K1 K2 K3 UN NOTE

1. Fundamenter / sokler 0 4 2 0 0

2. Kaalder / kry \der / terraandaek 0 1 1 0 0

3. Yder- og indervaagge 0 1 3 0 0

4. Vinduer og dere 0 1 1 0 0

5. Lofter /elageadskillelser 0 1 0 0 0

6. Gulvkonstruktion og gulve 0 3 0 0 0

7. Indvendige trapper 0 1 0 0 0

8. Tagkonstruktion 0 5 3 1 0

9. Bad/ toilet og bryggers 0 0 1 0 0

10. VVS-installationer X 0 0 0 0 0

11. El-installationer 0 0 1 0 0
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

Fejlangivelse Der mangler kommentarer til bygningens generelle tilstand. A3

Teknisk Revisor

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 110m2)
1. Fundamenter / sokler i bygning A

Begrundelse for fejl:
Skaderne er ikke stedfeestet, og i en evt. forsikringssag vil der kunne opsta tvivl om,
hvorvidt skaden er omfattet gjerskifteforsikringen, hvis en sadan er tegnet.

[1.2 Sokkel K1: Revner og lgs puds/afskalninger flere steder.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A1
Teknisk Revisor Skadesbeskrivelsen mangler en stedfaestelse af skaden/skaderne, men beskriver i gvrigt

skaderne korrekt.

Karakter: K1

lBygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

|1.3 Udvendige trapper | K1: Fugt- og vandgennemtraengning pa underside af trappe. Forholdet udbedres.

l1.3 Udvendige trapper  |K1: Kzeldertrappe har afskalninger og lgs/afskallet puds.

[1.3 Udvendige trapper | K2: Defekte klinker og overflader pa udvendige trapper.

[1.4 Udvendige lyskasser ]ﬂ Revner i lyskasse.

2. Keelder / krybekaelder / terreendaek i bygning A

|2.1_Gulvkonstruktion ]K2: Revnet belaegning i trapperum og vaskerum i kaelder. Enkelte klinker med skar.

2.1 Gulvkonstruktion __|ingen bemaerkninger
Fejlangivelse ) _ \ A2
Teknisk Revisor ‘

Beskrivelse af skade/mangel. Guivfliser i derhul og 1 lille hylderum i keelder ved trappe

mangler stedvis fuld vedhaeftning til underlaget.

Karakter: K1

_______ | Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret..

|Bygningssagkyndig Forholdet er konstateret ved "bankning” pa alle gulvfliser.
Teknisk Revisor :

Ingen kommentarer. - Vurderingen fastholdes

g ge A2
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[2.2 Vaag'g'; )

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

Bygningssagkyndig

|skade.

Beskrivelse af skade/mangel:

| keelderrum mod N@ er der lostsiddende puds bag tapet, iseer nederst pa
keelderydervaegge samt ved skillerum mod vinrum og der kan nederst pa gavlydervaaggen
males en forholdsvis hej opfugtning.

| kaelderrum mod NV er der pa gavlyderveeg i et mindre omréde lgstsiddende puds og
pudsafskalninger og vaeggene er her ligeledes opfugtet.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl:

Skaden er delvist beskrevet men med for lav karakter og der mangler stedfaestelse af

Forholdet skennet at vaere normalt forekommende i en kaelder opfert pa dette tidspunkt,
karakteren K2 synes at veere hoj.

A3

Teknisk Revisor

Ingen kommentarer. - Vurderingen fastholdes

A3

3. Yder- og indervaegge i bygning A

|3.1 I;;Jcadér / gavle

|K2: Afskallet teglsten i nordgsthjerne ved tagnediab.

[3.1 Facader / gavle

K2: Porgse og Igse/manglende fuger. Murvaerk eftergas.

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

Beskrivelse af skade/mangel:

Skadesbeskrivelsen mangler en stedfeestelse af skaden/skaderne, men beskriver i avrigt
skaderne korrekt, der er dog kun tale om et mindre omrade over keeldervindue til
trapperum, samt enkelte huller og et lille omrade pa havesiden under salbaenk.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl:

Skaderne er ikke stedfaestet, og i en evt. forsikringssag vil der kunne opsta tvivl om,
hvorvidt skaden er omfattet ejerskifteforsikringen, hvis en sadan er tegnet.

A1

Eygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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3.3 Leemure K2: Afskallet puds/lgse fuger pa havemur. B - ]
Fejlangivelse Skaden er der ikke, da leemuren nu er pudset/vandskuret. 0
Teknisk Revisor
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
3.6 Indvendige vaegge |K1: Ventilator i gavlvaeg i stue mangler afdaskningsplade. |
136 Indvendige veegge | Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A2
Teknisk Revisor
ke i
1’ . !
1
- |
E 1
|
J
t
! ‘. l. l;l—‘ 1 |
¥ 4 b e s -
2 E i “
) !
Beskrivelse af skade/mangel. Fliser over kekkenbord mangler stedvis fuld vedheeftning
til underlaget. Bl.a. pa vaeg mod stue og vaeg ved komfur.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
|Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
4. Vinduer og dgre i bygning A
4.2 Vinduer Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Der er punkteret termorude i Veluxvindue i tagrum. A1
Teknisk Revisor Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
|4.4 Salbanke [K1: Lese/manglende fuger i salbzenke. l
5. Lofter /etageadskillelser i bygning A
“5.2 Loftbeklaedning 1K1: Fugtskjold pa loft over trappe til 1. sal. Ejer oplyser, at dette skyldes fygesne. ”
Kontrolrapport status Side




6. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

6.1 Gulvkonstruktioner |K1: Gulve haider lidt pa 1. sal.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A1
Teknisk Revisor Skaden er beskrevet, men skadesbeskrivelsen mangler stedfaestelse og oplysning om at
gulvet i soveveerelse langs ydervaeg mod vest haelder op til 21 mm/m
Karakter: K1
Begrundelse for fejl:
Skaderne er ikke stedfaestet og ikke tilstraekkeligt entydigt beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
|6.1 Gulvkonstruktioner |K1: Klinkegulv i entre fijedrer.
I6.2 Belaegninger |K1: Der mangler fejelister ved deortrin pa 1. sal.
7. Indvendige trapper i bygning A
7.2 Konstruktion |K1: Udtrin pa trappe ved 1. sal gynger/knirker. ||
8. Tagkonstruktion i bygning A
8.5 Udv. treevaerk ved K2: Lidt rad kan forekomme enkelte steder.
tag
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Skader skal stedfeestes sa entydigt som muligt. A2
Teknisk Revisor Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Manglende stedfaeste.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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[8.8 Speer og leegter

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

K1: Tegn pa tidl. borebilleangreb i tagkonstruktion.

Beskrivelse af skade/mangel: Der er aftegninger i spaer og fodremme efter angreb af
borebiller og flyvehuller efter violbukke (barkbiller). Speer ved S@ hjerne, midterste
haneband og fodrem mod @st er hardt angrebet.

Note: Violbuk angreb vurderes uddedt, da de kun er aktive ved tilstedvaerelsen af relativ
frisk bark. Borebille angreb skennes at vaere aktivt, da der som falge af den manglende
ventilation ikke kan udelukkes at opsta en fugtighedstilstand i tagrummet som betinger
fortsat trivsel af borebiller. Borebiller har dog ikke et omfang, sa der er naerliggende risiko
for reduceret baereevne i traevaerket. Borebillerne bar dog bekaempes med egnet middel.
Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke tilstraskkelig beskrevet.

A1

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

8.10 Undertage /
understrygning

K1: Undertag eftergas, da der er kommet fygesne ind. Undertag sidder ikke helt pzent alle steder.

|8.1 1 Ventilation

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

Beskrivelse af Skade/mangel: Der mangler tilstraskkelig ventilation af tagrum.
Note: Manglende ventilation kan medfarer risiko for skader pa andre bygningsdele,
herunder veere arsag til borebilleangreb.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Der er ventilationshastter i undertaget, ventilationen er dog nok lidt i underkanten.

Teknisk Revisor

Der er monteret enkelte undertagsventiler ved tagkip, der mangler ventilation ved tagfod. -
Vurderingen fastholdes

|8.16 Skorsten

|K2: Der er lgse/manglende fuger og defekte sten i skorstenspibe.

|8.16 Skorsten

K1: Skorsten er lukket.

Genereret
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9. Bad / toilet og bryggers i bygning A

9.1 Gulvkonstruktion/-
belaegning

K2: Revnet belaegning i bad i kaelder.

9.2 Vaegkonstruktion/-  |Ingen bemaerkninger
belaegning
Fejlangivelse A3
Teknisk Revisor
Beskrivelse af skade/mangel: Vaegfliser i badevaerelse/bruseniche pa 1. sal mangler
stedvis fuld vedhaeftning til underlaget, er bl.a. konstateret ved nederste fliseraekke pa
vaeg under blandingsbatteri.
Note: Der er fare for fugtnidtraengning og der kan opsta mug og skimme! i hufrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedhaeftning ikke en tilstreekkelig vadrumstaet
overflade.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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9.2 Vaegkonstruktion/-

Ingen bemaerkninger

belaegning
Fejlangivelse B8
Teknisk Revisor
Beskrivelse af skade/mangel: Fine revnedannelser i martelfugen mellem gulv og
vaegfliser samt nederste del af hjgrnefuge mellem vaegfliser, under bruserarangement i
bruserum/badevaerelse pa 1. sal.
Note: Der er fare for fugtnidtrasngning i bagved liggende konstruktion og der kan opsta
mug og skimmel i hulrum under fugerffliser.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig

Forholdet er meget vanskeligt at konstatere med det blotte gje, tror ikke der vil ske
unormal fugttilfersel til konstruktionen.

Teknisk Revisor

Ingen kommentarer. - Vurderingen fastholdes
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9.2 Vaegkonstruktion/-

Ingen bemaerkninger

belaegning
Fejlangivelse A3
Teknisk Revisor
_ : jeiSs ) |
Beskrivelse af skade/mangel: Vaegfliser | badeveerelse pa 1. sal mangler stedvis fuld
vedheeftning til underlaget, er bl.a. konstateret i omradet ved vindue.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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‘ 9.2 Vaegkonstruktion/-

Ingen bemaerkninger

belazgning
Fejlangivelse A3
‘ Teknisk Revisor
\
[
l Beskrivelse af skade/mangel: Vadfliser i badeveerelse/bruseniche i keslder mangler
! stedvis fuld vedhaeftning til underlaget, er bl.a. konstateret ved de nederste fliserakker pa
keelderydervaeg.
Note: Der er fare for fugtnidtraengning og der kan opst& mug og skimmel i hulrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedheeftning ikke en tilstraekkelig vadrumstaet
overflade.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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10. VVS-installationer i bygning A

|10.1 Vandinstallationer |Ingen bemeaerkninger
Fejlangivelse A3
Teknisk Revisor
| Beskrivelse af skade/mangel: Afleb fra sikkerhedsventil i keelder ved varmtvandsanlaeg
skal fares til aflobssystem, hvilket ikke er tilfeeldet. Underliggende ror og installationer har
begyndende rustdannelser.
Note.: Der er fare for opfugtning/skade pa andre bygningsdele.
| Karakter: K3
i Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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10.5 Andet

Fejlangivelse
Teknisk Revisor

Bygningssagkyndig

Beskrivelse af skade/mangel: Der mangler en vandtaet fugelukning mellem toiletskal og
gulv i badeveerelse pa 1. sal og i kaelder.

Note: Gulvet er dog ikke direkte vandbelastet omrade, men der kan opsta ildelugtende
mikroorganismer, som falge af indtreengende smuds fra gulvvask og andet.

Karakter: K1

| Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet.

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

A1

11. El-installationer i bygning A

11.1 Andet K2: Der er anvendt blade el-ledninger til el-installationer f.eks. i stue og i bad pa 1. sal. El-installation
ber eftergds af aut. el-installater.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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11.1 Andet

Ingen bemaerkninger

Genereret
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Fejlangivelse
Teknisk Revisor

Beskrivelse af skade/mangel:

Der mangler en mere praecis lokalisering og beskrivelse af de ulovlige installationer,

| loftrum: E! kontakt ved loftlem er tilslutet med blade ledninger til den faste installation,
ledningerne er vidrefert til armatur og til stremskinne, ledningen er flere steder samlet
med kronmuffer.

Badeveerelse pa 1. sal: Fra stikkontakt og fordelerstik i naboveerelse er der fart blede
ledninger gennem vaeg under skab til stikkontakt i vaskeskab, ledningen er herfra fort
skjult videre. Over overskabe ligger der en del lastliggende ledninger, hvorag nogle gar til
loftbelysning.

Soveveerelse pa 1. sal: Flere blede |edninger ved belysning ved skab.

Stue: Blad ledning fra stikkontakt til stikboks med flere eludtag.

Genereret
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Udvendig: Belysning og kontakter i skur er udfert med blede ledninger og der er fra
udvendig stik fert blede ledninger gennem overdaekning til havebelysning.

Note: Der vurderes at omfanget af de ulovlige installationer er s& omfattende at El-
installationerne bar underseges naermere og udbedres af Aut.- El-installater.
Karakter: UN

Begrundelse for fejl:

Forholdet er angivet med for lav karakter og bar iht. tidligere tilstandsrapport vaere UN.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
|11.1 Andet Ingen bemeerkninger
Fejlangivelse A3
Teknisk Revisor
|
!
i
|
]
|
‘ Beskrivelse af skade/mangel: Ved bruserniche i badevaerelse pé 1. sal er der i vadzone
anbragt en loftventilator.
Note: Afstandskravet mellem bruser og ventilator er Ikke overholdt, der kan ske
kortslutning/nedsmeltning i ventilator, eller i bedste fald udfald i relae.
Karakter: K3
| —— | Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig | pen sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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Bygning B (Havestue/udestue - 15m2)
1. Fundamenter / sokler i bygning B

(1.2 Sokkel |K2: Sokkelpuds pé udestue afskaller.

4. Vinduer og dgre i bygning B

_[4.1 Dare

|K2: Rad i hjorne med sydvest.

8. Tagkonstruktion i bygning B

8.1

Tagbelaegning/rygning

K3: Revnede tagsten over udestue.

8.1

Tagbelasgning/rygning
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel:

K1: Tagfald pa tagflade med tegl er for lav i h.t. geeldende krav, som er min. 25 grader.

A3

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Teknisk Revisor Beskrivelsen er korrekt, tagstenstaget ligger med 16,8 gr.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl:

Forkert karakter, da der er risiko for skade pa lofter mv. i udestue, derfor er karakteren K3.
Bygningssagkyndig

t8.5 Udv. traeveerk ved K2: Rad i vindskeder.
%

8.6 Tagrender / K1: Tagnedlob fra udestue udmunder pa terreen.
tagnedlgb

Szlgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Generelle oplysninger

0.1 Hvor mange ar har du boet i eiendommen? 6% ar.
0.2 Er der eller har der vaeret tvister, retssager eller syns- og skanssager Nej
vedrgrende fejl og mangler ved ejendommen?
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for ejendommen? %%0 —jateret 14/5-
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? Nej
0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfert som selvbyg eller medbyg? Nej
0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? Nej
0.7 Er grunden periodevis oversvemmet? Nej
1. Fundamenter / sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? Nej
1.2 Er huset efterfunderet? Nej
1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? Nej
14 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper? Nej
2. Kelder / krybekaelder / terraendak
21 Er der keelder? Ja
2.2 Er der krybekzelder / ventileret hulrum? Nej
23 Er der adgang til krybekaslder?
2.4 Har der vaeret lukket for ventilationshuller i krybekeaelderen / ventileret hulrum?
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25 Har der veeret traengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvaflgb)?

26 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?

2.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?

2.8 Er der kloakpumpe? Nej

2.9 Er der draen langs husets fundament? Ved ikke

210 Er der grundvandspumpe? Nej

3. Yder- og indervagge

31 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller Nej
insektskader?

3.2 Er der revner, som er daekket af mabler? Nej

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mabler? Nej

4. Vinduer og dere

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?

43 Fungerer alle vinduer? Ja

44 Fungerer alle dere? Ja

5. Lofter /etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mabler (f.eks. |Nej
revner, fugtskader m.m.)?

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?

7. Indvendige trapper

71 IHar der veeret skader ved trapper? I Nej

8. Tagkonstruktion

8.1 Har taget vaeret uteet? Nej

8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? Nej

8.3 Har der veaeret skader ved skorsten (f.eks. lobesod)? Skorsten er lukket.

8.4 Er der uteette tagrender eller nedleb? Nej, Tagvand fra udestue lgber via

tagnedIigb ud pa terrzen.

8.5 Er der adgang til skunkrum? Der er ingen skunke.

8.6 Er der adgang til tagrum? Ja

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller Nej
insektskader?

9. Bad / toilet og bryggers

9.1 |Er der problemer med afleb? [Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlagget mere end én gang arligt?

Der er fiernvarme.

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfert af personer uden autorisation? Nej

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Nej

11. El-installationer

11.1 |Er dele af el-installationerne udfert af personer uden autorisation? Ved ikke
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Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemeerkninger Seelger var tilstede
Saelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne far huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

IBemaerkninger | ]l

Bygningskonstruktioner

1.0 Fundamenter / Sokler

A Beton

B Beton

2.0 Keeldre / Krybekzeldre / Terrsendaek
A Terandask

A Kaelder

A Stebt i beton

3.0 Yder- og indervaegge

A Hulmur

A Formur - Teglkalksandsten
A Bagmur - Teglkalksandsten
A Inder-/skillevaagge - Murvasrk
B Tras

4.0 Vinduer og dere

A Traa

B Tras

|5.0 Lofter/etageadskillelser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa stroer eller bjalker
A Veaeg-til-vaag tasppe
A Teeppe pa beton
A Klinkegulv pa beton
A Kli lv pa traa
l7.0 Indvend'@e Trapper
8.0 Tagkonstruktion
A Sadeltag
A Hanebandspasr
A Taghasldning - >35 grader
A Tagbelagning - Tegl
A Skorsten - Muret
8 Ensidigt fald
B Bjalkespasr
B Taghaeldning - 15-35 grader
B Tagbelaegning - Tegl
B Tapbelagning - Andet, Type Glastag
9.0 Bad/toilet og bryggers
A Vaagkonstruklioner, uorganisk
A Gulvkonstruktioner, uorganisk
10.0 VVS-installationer
A Fjemvarme
A Vandstop

[11.0 El-installationer
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktar Point Beregnet reduktion | A£ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Teknisk Revisor 60 20% ikke angivet ikke angivet 48
Bygningssagkyndig |kan ikke udregnes  [20% ikke angivet ikke angivet 0

Teknisk Revisor 60 20% ikke angivet ikke angivet 48
Revisionens usikkerhed

Akter Usikkerhed Kommentar

Teknisk Revisor Lav Usikkerheden er lav.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Teknisk Revisor Lav Usikkerheden er lav.
Andre forhold af betydning

Aktar @vrige forhold

Teknisk Revisor Ingen.

Bygningssagkyndig

Teknisk Revisor Ingen
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