TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Galdende til
e e em . Stikprave 3. juni 2013 Advarsel 2. juni 2016
Hurtige besigtigelser 23. maj 2012 Advarsel 22. maj 2015
Opfelgning pa sanktion | 21. september 2010 Acceptabel
Andet: 3-ars 2. marts 2010 Godkendt
rutinekontrol
Opfalgning 10. marts 2009 Godkendt
Stikprave 16. oktober 2007 Patale 15. oktober 2010
? 16. oktober 2007 Patale 15. oktober 2010
T - 16. oktober 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd Delvist
ig (BS)
Syns- og Ja
skonsmand
Sagsbehandler i |Modtagekontrolle Nej
Neevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder
Byaning A - Beboelse
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Bygning B - Overdaskning (udestue)

Bygning C - Carport/udhus.

Bygning D - Halvtag

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
01-nov-12 08:31 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
01-nov-12 08:31 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skansmand til kontrol

25-feb-13 14:24 Syn- og skensmand har erkizeret sig habil Habilitetserklaering
Genereret HE-nr
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25-feb-13 14:24 Eynt- olg skgnsmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
15-mar-13 10:00 Kontrolbesgg udfaert af Syn- og skensmand
22-mar-13 19:15 Kontrolrapport udarbejdet
27-mar-13 10:16 Hering ivearksat
11-apr-13 05:00 Bygningssagkyndigs tidsfirst udlgb
11-apr-13 10:46 Sagt ny deadline: 17. apr. 2013
11-apr-13 10:46 Ny deadline for BS kommentar: 17.
apr. 2013
11-apr-13 10:47 Hering iveerksat
17-apr-13 08:36 Bygningssagkyndig kommenteret haring
30-apr-13 13:37 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
03-maj-13 12:49 Kontrolrapport godkendt af NS
13-maj-13 14:11 Indstilling til neevn
24-maj-13 12:46 Indkaldelse til nesvnsmede
03-jun-13 12:59 Sagen lukket af Neevnssekretariatet

Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

Indrapporteret 2013-02-11
Ejendommen besigtiget |2013-02-06

Folgende materiale foreld

BBR 2013-01-30 |

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Energimeerke

Andre Der er udfert ener%imaarke, samtidig med denne tilstandsrapport. El-tjiek udfort af
bygningsoplysninger autoriseret el-installater samtidig med besigtigelsen til tiistandsrapport. Plantegning dateret september
1970.

¥

Bygningsbeskrivelse

[Boligtype Enfamilieshus
[Hustype Typehus 1960-1976
Ejendommen
Tagets restlevetid Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller lzzngere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar Etager ud over Bebxagat areal | Bebygget areal |Udnyttet tagetage | Brutto etage areal | Brutto etage areal
kaelder og total m2 kalder m2 m2 boalig m2 arhverv
1 A Beboeise 1971 .l i 198 0 0 188 0
1 B Overdazkning 1971 1 20 0 0 0 0
2 C Carport/udhus 1971 1 50 0 0 0 0
3 D |Halvteg 0 1 8 0 0 0 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bemeerkninger

1. Bygningsdele derer |Negj
.gjort utilgeengelige? | - =

2. Bygningsdele, der Ja: AB - Tagflade, mod nord, var delvist deekket af sne. Carport med fladt tag var delvist daekket af sne
ikke kunne besigtiges? |under besigtigelsen. Kompost dynge ved gstfacade skjuler delvis sokkel/facade.

3. Bemaerkninger il Ja: A - Der er ikke konstateret punkterede termoruder, men da synligheden afhanger af bl.a.
termoruder? temperatur og lysforhold, tages der forbehold.

4. Fravalg af sekundaereA Ja:D - Bygninrg'D er ikke médtaget i denne rapport pa grund af begraenset byggeteknisk veerdi og
bygninger? manglende vedligeholdelse.

Fejlangivelse T T A '_ e i NS A3

Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Bygning D skennes at vaere brugbar, selvom der kan registreres plasttag med lav
taghaaldning, manglende inddaekning mod bygning C, manglende tagrende og manglende
afstand mellem bekleadning og terraen.

Begrundelse for fejl: BS burde have medtaget denne bygning, da denne er over 4m? jf.
Handbogen afsnit 5.02.1. Samt at begrundelsen for fravalg ikke er tilstraekkelig jf. afsnit
5.02.2.41 handbogen.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer, A3

5. Afvigelsér fraBBR? |Ja:BD- Bygning B er suppleretﬁl-'nedv facader. Bygningen er ikke opvarmet. Bygning D er ikke medtaget
i BBR. Arealer er skennet.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 198m2)
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten i bygning A

1.1 K2: Enkelte tegl pa den sydvendte tagflade har mindre kantskader. Note: Karakteren K2 er anvendt

Tagbelzegning/rygning |da tegl fornylig er understreget med understrygningskit.

Fejlangivelse : Al

Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Pa tagets sydside kan der i mange tagsten konstateres frostskader, enkelte skader er
meget dybe, hvilket bl.a. kan ses midt pa tagfladen i nederste tagstensraskker.
Note: Har karakteren K3, da det skannes at frostskaderne kan udvikle sig til huller eller
veere arsag til at tagstenene kan revne. Ved huller og revner er der fare for
fugtindtreengning med heraf falgende vandskader pa lofter og nedbrydning |
tresunderlaget.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Mangelfuld beskrivelse og for lav karakter.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns-og Skensmand | 5en yderiigere kommentarer. A1

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.1 ) ) Ingen bemeaerkninger

Tagbela2gning/rygning

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand
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Beskrivelse af skade/mangel:

Pa tagets nordside kan deri mange tagsten konstateres frostskader, enkelte skader er
med meget dybe kratere, hvilket bl.a. kan ses fra taget pa carporten. Pa taget i vestenden
er der en enkelt revnet tagsten.

Note: Har karakteren K3, da det skannes at frostskaderne kan udvikle sig til huller eller
veere arsag til at tagstenene kan revne. Ved huller og revner er der farefor
fugtindtraengning med heraf falgende vandskader p3 lofter og nedbrydning
trezunderlaget.

Karakter. K3

Genereret
18, )uli 2013 10:18
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Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet. Fejlangivelsen er vurderet til 0, da
tagfladen mod nord var delvis daekket af sne jf. pkt 2 under bemaerkninger.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer,

1.1
Tagbelagning/rygning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er ikke tilstraekkelig antal tagstensbindere til fastholdelse af tagstenene,

Pa ejendommens opfarelsestid var kravet, at der skal vaere tagstensbindere i hver 5.
tagsten. Siden 1987 har kravet vaeret i hver 3. tagsten.

Note:Har karakteren K3 da der er fare for stormskader.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet

A3

Bygningssagkyndig

Forholdet er renoveret af forsikringsselskab.
Uenig om relevans.

Syns- og Skensmand

Begrundelse og fejlangivelse fastholdes.

A3

Genereret
18, )uli 2013 10;18
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1.5 Udvendigt treevaerk
ved tag

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemesrkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Dele af vindskede og stern er nedbrudt, er konstateret ved gavihjgrner mod nordest,
sydast og sydvest,

Karakter. K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har Ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Generereat
18, jul 2013 10:18
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1.11 Ventilation

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K2: Utilstraekkelig ventilation af tagrum. Isoleringen ligger ﬂére steder for teet ved udhzenget. Note:

tagrummet kan medfare fugtproblemer som kondens med efterfglgende skader pa traevaerk.

Beskrivelse af skade/mangel:

Som BS tekst.

og som beskrevet kan manglende ventilation medfere risiko for skader pa andre
bygningsdele. Karakteren ber derfor vaere K3,

Karakter K3

Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

Friskluftarealet bar som minimum vaere 1:500 del af det bebyggede areal. Manglende ventilation af

Bygningssagkyndig

Ventilation er ganske vist ikke Jaevnt fordelt, men der er ikke synlige skader som tegn pa
manglende ventilation.

A1

Syns- og Skensmand

Skadeangivelsen og pointtaliet fastholdes.

Genereret
18, juli 2013 10:18
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1.16 Bemaerkninger il [Ingen bemaerkninger
skorsten

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Karakter: K3

Beskrivelse af skade/mangel:

Indvendig i tagrum er der tegn pa utzsthed ved skorstensinddaskningen.
Note: Ved manglende teetning kan der ved snefygning og staerk slagregn vaere risiko for
vandskader pa loft- og veegbekladning

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet

A3

Bygningssagkyndig

Kontrol af lille uteethed ved skorstensinddeekning var som skrevet, og som udtalt af kontrol
ikke synlig ved udferelse af tilstansrapport, da der var sne pé taget.

Syns- og Skensmand | o _ skadeangivelsen og pointtallet frafaldes.

2. Yderveegge i bygning A

“2.1 Facader/gavle

lK1: Fugeskade pa den gstvendte gavl.

Genereret HE-nr
18, )uli 2013 10,18
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2.1 Facader/gavle

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
 Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Revnedannelser | facade ved rulleskifte ved NV hjgrne, pa vestgavl ved plantekumme.
Karakter. K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
18, Juli 2013 10.18
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2.1 Facader/gavle

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Revnedannelser i vestgavl/facade ved vindue samt ved rulleskifte ved S@ hjerne.

Karakter. K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS

A1l

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A1

Genereret
18, juli 2013 10:18
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2.1 Facaderigavle

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

}l?en bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Treebekleedning pa gavl mod vest er revnet og er stedvis nedbrudt, iseer midt pa gavl.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS..

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

2.3 Laemure

Ingen yderligere kommentarer.

frost skader.

A3

K2: Pudsskade ved terreen i den vestvendte sokkel. Note: Risiko for opfugtning med efterfelgende

3. Vinduer og dgre i bygning A

|341 Dore

lK1: Mindre skade pa karmtree ved der til skarnrum.

3.1 Dore

K1: Mindre skade pa indvendig der.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Skaden kunne ikke umiddelbart findes.

Karakter: Ingen
Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfaestet med beskrivelse af, hvor skaden bl.a.
kan ses.

A1l

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A1

Genereret
18. juli 2013 10:18
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bz Vinduer

Fejlangivelse
| Syns- og Skensmand

ot ——

s

s

Beskrivelse af skade/mangel:

Vinduesrammen har dybe revnedannelser ved bundrammens hjgmesamlinger og
bundrammen har sat sig.

Er konstateret ved gavivindue mod ost.

Note: Der er fare for fugtindtreengning med heraf falgende nedbrydninger.

Karakter. K2

Begrundelse for fejl: Upraecis stedfaeste og omfangsbeskrivelse, da der er tale om et
vindue mod ost.

K2: Enkelte vinduer mod syd er med sunkne bundrammer. Note: Alder/manglende vedligeholdelse.

A1l

ygningssagkyndig

I
L

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

B
Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer,

A1

Genereret
18, jul 2013 10.18
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3.2 Vinduer

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er stedvis nedbrydning i stuevindue med blyindfattede ruder mod vest, er
bl.a.konstateret nederst ved lodposter.

Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
18. juli 2013 10:18
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3.3 Fuger

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Mertelfuger omkring vinduer og dare er flere steder revnede og lgse og stedvis udfaldne.
Kan bl.a. ses ved forder, kekkenvindue, bryggersvindue, vinduer mod vest og @st.

Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
18. juli 2013 10:18
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4. Fundament/sokler i bygning A

4.2 Sokkel K1: Mindre udsrevner forekommer huset rundt
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt, men der mangler stedfeestelse af hvor skaden kan ses, f.eks.
ved fortrappe.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfeestet med beskrivelse af, hvor skaden bl.a.
kan ses
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns-og Skansmand ||, yderligere kommentarer. A1
4.3 Udvendige trapper |K2: Enkelte skifertavler i bagtrappe mangler fuld vedheeftning til underlaget. Mindre revne forekommer.
Note: Risiko for frostskade

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning A

5.0 IB: Ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekeeldre/terr
endzk

6. Vadrum (badevzerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Guivkonstruktion/-  [K2: En del klinker i bryggers mangler fuld vedhzeftning til underlaget. Note: Karakteren K2 er anvendt

beleegning Ida skader er konstateret hvor der ikke er stor vandbelastning. Risiko for at klinkerne med tiden kan
osne sig.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.1 Gulvkonstruktion/-
belaegning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemazrkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Gulvfliser i geestebadevasrelse/bruseniche mangler stedvis fuld vedhaeftning til underlaget,
er bl.a. konstateret i bruseniche ved yderveeg, samt i et omrade ved toilet.

Note: Der er fare for fugtindtraengning og der kan opstad mug og skimmel i hulrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedhaeftning ikke en tilstraekkelig vadrumstaet
overflade,

Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Genereret
18, Juli 2013 10:18
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Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
18. juli 2013 10:18
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6.1 Gulvkonstruktion/-
belaegning

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Gulvfliser i badeveerelse mangler neesten overalt fuld vedhaeftning til underlaget, er

konstateret pa gulvet mellem skabe, vaskeskabe og bruseniche. ‘

Note: Har K3 da gulvet er vadzone. Da fliser med mangelfuld vedhaeftning ikke yder

tilstraskkelig vadrumstaet overfiade, er der fare for fugtindtraengning og der kan opsta mug

og skimmel i hulrum under fliser. }

Karakter. K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

oie _— e J|

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

6.2 Veegkonstruktion/-
belaegning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

|
|

Ingen bemaarkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Vazgfliser i gaestebadeveerelse ved bruser mangler stedvis fuld vedhaeftning til underlaget.
Note: Der er fare for fugtindtraengning og dels kan der opsté mug og skimmel i hulrum
under fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedhaeftning ikke en tilstreekkelig vadrumsteet
overflade.

Karakter. K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

] Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

| Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
18, juli 2013 10:18
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6.2 Vazgkonstruktion/- | Ingen bemazrkninger

belaegning

| Fejlangivelse A3

 Syns- og Skensmand

|

|

i

|

I

|

|

|
Beskrivelse af skade/mangel:

‘ Nederste 2 raekker vaegfiiser i bruseniche i badevaerelse mangler fuld vedhaeftning til

. underlaget.

| Note: Der er fare for fugtindtreengning og dels kan der opsté mug og skimmel i hulrum

: under fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedhaeftning ikke en tilstraekkelig vadrumstast
overflade,
Karakter, K3

‘ Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

AHLSEEY Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand |00 vderligere kommentarer. A3

.4 Gulvaflp : Gulvafleb under skabselement i bryggers har lavtsiddende skal. Note: Risiko for folgeskader i

6.4 Gulvafigb K2: Gulvafleb under skabsele! i bry har lavtsiddende skal. N Risiko for felgeskader i
tilstadende konstruktioner/installationer. Karakteren K2 er anvendt da skader er konstateret hvor der
ikke er stor vandbelastning.

6.4 Gulvafleb K3: Alle gulvaflgb i badeveerelser har afstand mellem rist og skal. Afstand er i badeveaerelse afdaekket af
plastrammer. Note: Det skennes, at risiko for skader er minimeret, men metoden er ikke VA godkendt,
altsa ikke forskriftsmaessigt udfart.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.0 Gulvkonstruktion og
gulve

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

IB: Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Gulvfliser i forgang mangler stedvis fuld fastklaebning til underlaget, er konstateret ved
forder.

Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt,

A3

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer,

A3

Genereret
18, jull 2013 10,18
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ulve

7.0 Gulvkonstruktid-r;og IIngen bemeerkninger

|Fejlangivelse
| Syns- og Skensmand

= S

L

L R

Beskrivelse af skade/mangel:
Gulvfiiser | stue ved braendeovn mangler fastklasbning til underlaget ved de to yderste
reekker fliser, der er fugeudfald ved enkelte fliser.

Karakter. K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS

A3

| Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
18, juh 2013 10:18
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8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

[8.1 Indvendige veegge |K1: Mindre pudsskade i skarnrum.

8.1 Indvendige vasgge
'Fejlangivelse
| Syns- og Skensmand

i
|

Ingen bemaarkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Der er revnedannelser mellem vaeg og pladeafdaskning over vinduer mod syd ved
sovevaerelse og arbejdsvaerelse.

Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret

A3

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer.

A3
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8.1 Indvendige veegge
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Der er |pstsiddende puds og revnedannelse i indvendig facademur ved loft/udadgaende
hjarne i stue. !
Karakter. K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
 Syns- og Skonsmand Ingen yderligere kommentarer. § ) A3
9. Lofter/etageadskillelser i bygning A
|
[[92 Loftbekizedning __|K1: Loftbekizedningen i badevaerelse mangler fuld befestigelse | det ene hjorme. 5
10. Indvendige trapper i bygning A
||10.0 Indvendige trapper llB: Ingen bemaerkninger }
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11. VVS-installationer i bygning A

[11.0 VWS-installationer

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

IB: Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Varmeveksler i bryggers har korrosion og rustansamlinger ved flere rorsamlinger.
Note: Har karakteren K3 da der er fare for uteetheder med heraf felgende skader.

Karakter. K3
Begrundelse for fejl. Manglende registrering af BS

(O}

A3

Bygningssagkyndig

Karakter K3 er overvurderet,

Syns- og Skensmand

Der er farer for utatheder.
Skadeangivelsen og pointtallet fastholdes.

A3
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[11.1 Vandinstallationer

|Fejlangivelse
' Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

g )

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er fast forbindelse mellem vandsinstallationen og varmeinstallationen for efterfyldning
af vand. Dette er kun tilladt, hvis der samtidig er indfajet en kontraventil, der sikrer at der
ikke sker tilbagelob til koldtvandsinstallationen,

A3

Karakter: K3
: Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke nasvnt.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns-og Skensmand |56, yderligere kommentarer. A3
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’1 1.3 Afigbsinstallationer |Ingen bemeerkninger

|Fejlangivelse
| Syns- og Skensmand

E v ¢' !

e

e
¥ a®
o

Beskrivelse af skade/mangel:

Aflgb fra sikkerhedsventil ved varmeveksler skal fares til afigbssystem, hvilket ikke er
tilfeeldet. Underliggende rer og installationer har begyndende rustdannelser.

Note: Har karakteren K3, da der er fare for opfugtning/skade pa andre bygningsdele.

Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er Ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.
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11.5 Andet

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Braendeovn i stuen: indmuringssten er revnet.
Karakter. K1.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand |06, vderligere kommentarer,
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Bygning B (Overdakning - 20m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.0 Tagkonstruktion/-
belaegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

2. Ydervaegge i bygning B

2.0 Yderveegge IB: Ingen bemaerkninger :
Fejlangivelse ‘ ‘ [N A3
Syns- og Skensmand B
Beskrivelse af skade/mangel:
Traebeklzedning mod @st pa udestuen, star helt ned pa terreen og bliver opfugtet fra
fliserne. Nederste del af bekizedningen har begyndende nedbrydning.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl. Skaden er ikke beskrevet af BS.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer. A3

3. Vinduer og dare i bygning B

3.2 Vinduer K2: Bundkarme/rammer er opfugtede og med nedbrudt tree. Note: Vinduerne er placeret teet pa
terreen. Alder/manglende vedligeholdelse.
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4. Fundament/sokler i bygning B

I|4.0 Fundament/sokler IIB: Ingen bemaerkninger

5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning B

5.0 IB: Ingen bemeerkninger
Keeldre/krybekaeldre/terr
andak

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning B

6.0 Vadrum IB: Ingen bemaerkninger
(badeveerelse, toilet og
Lb ers)

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

7.0 Gulvkonstruktion og |[IB: Ingen bemaerkninger
lgulve

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning B

IB: Ingen bemaerkninger

8.0
Inderveegge/skillevaegge

9. Lofter/etageadskillelser i bygning B

9.0 IB: Ingen bemeerkninger
Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper i bygning B

||10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning B

||11.0 VVS-installationer |IB: Ingen bemaerkninger
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Bygning C (Carport/udhus - 50m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning C

1.0 Tagkonstruktion/-
belagning/skorsten

1.0 Tagkonstruktion/-
belzegning/skorsten

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

IB: Ingen bemaerkninger

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
Tagpaptaget har utilstraekkelig fald til afleb og har vandansamling midt pa taget, der er en
del dampbuler i tagbelaegningen.

Note: Har K3 da er fare for at der opstéer utaetheder ved dampbulerne og ved
vandansamlinger er der fare for frostskader og foreget nedbrydning af tagpaptaget.

Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet. Fejlangivelsen er vurderet til 0 da
tagfladen delvis var daskket af sne jf. pkt. 2 under bemaerkninger.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skansmand

Ingen yderligere kommentarer.

2. Yderveegge i bygning C

“2.0 Ydervaegge IB: Ingen bemaerkninger

Genereret
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3. Vinduer og dgre i bygning C

|3.1 Degre K2: Dor til udhusdel klemmer.
Fejlangivelse 1 A1
Syns- og Skensmand
|
|
|
|
|
Der til depotrum mod est. Der er nedbrydning og delaminering nederst i derramme samt
nedbrydning nedersti derkarm.
Karakter. K2
, Begrundelse for fejl: Skaden er mangelfuld beskrevet.
e el Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt
Syns- og Skensmand |50, yderligere kommentarer. A1l
4. Fundament/sokler i bygning C
||4.0 Fundament/sokler TIB: Ingen bemaerkninger J
5. Keeldre/krybekaeldre/terreendaek i bygning C
[5.1 Gulvkonstruktion ]K1: Mindre ujeevnheder i betonpladen.
6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning C
6.0 Vadrum IB: Ingen bemaerkninger
(badeveerelse, toilet og
b ers)
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning C

“;.0 Gulvkonstruktion og |IB: Ingen bemaerkninger
ulve

8. Indervaegge/skilleveegge i bygning C

8.0 IB: Ingen bemaerkninger
Indervaegge/skillevaegge

9. Lofter/etageadskillelser i bygning C

9.0 IB: Ingen bemaerkninger
Lofter/etageadskillelser

10. Indvendige trapper i bygning C

|l10.0 Indvendige trapper |IB: Ingen bemaerkninger

11. VVS-installationer i bygning C

|| 11.0 VVS-installationer IIB: Ingen bemaerkninger

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / installation 18 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagl sktion/-be! g/ ) x 2 x
2. Ydervazgge X 1 1 X
3. Vinduer og dere 2 3 X
4. Fundament/sokler 1 1 X
5. Ka!dre/krybekzidre/terrnd ek 1
6. Vadrum (badavaerelse, toilet, bryggers) 2 1 X

7. Gulvkonstruktion og gulve

8. Indervaeggel/skilleveegge
9. Lofter killel

10. Indvendige trapper

11. VVS-installationer

X X Ix X X X % |x

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

Ejendommen er opfert i 1971 i tidssvarende materialer. Der forekommer enkelte mangler og skader
som skal udbedres, far almindelig vedligeholdelse kan anses for at vaere tilstreskkelig. Tag over
carport/udhus var delvist deekket af sne under besigtigelsen.

Saelgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv

0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja

1. Generelle oplysninger

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

18. juli 2013 10:18

Sagen lukket

36




1.1 Hvor mange ar har du ejet eiendommen? Siden oktober 2002.
I hvilken periode har du boet pa ejendommen? Hele perioden.
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Ja, Badeveerelse og klinker i
udskiftet tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, bryggers.
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.3 Er byaninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
14 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i
- keelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Ja, Alle tagsten har faet en
gummifuge. Nyt loft i stuen.
- yder- og indervaegge / skillevagge? Nej
- vinduer / dare? Nej
- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Ja, Er forbedret - tagstene har faet en
gummifuge i 2009.
2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Ja, Total renovering af skorsten i
uteetheder eller afskallinger)? efteraret 2012.
2.3 Er der, eller har der vaeret, uteette tagrender eller nediab? Nej
24 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej, Der er ingen skunk.
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er deskket af mabler eller andet inventar? |Nej
32 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mebler eller andet Nej
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke
42 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Ved ikke
4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? Ved ikke
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej
5. Kalder | krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der kalder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej
52 Er adgangen til krybekaelder blokeret?
53 Har der veeret traengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet  Nej
(ikke gulvaflab)?
54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekeelderen / Nej
ventilerede hulrum?
55 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Nej
5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af  [Nej
taepper, mabler eller andet inventar?
6.2 Er der mebler eller andet inventar, som er klodset op som falge af skaave Nej
gulve?
7. Vinduer og dere
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej
7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan [Nej

abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetej eller som er
uteette over for nedbgr)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1

Er der udfert nedszenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

Ja, Der er sat nye lofter under det
gamle i soveveerelse, 3 veerelser og
badeveerelse i oktober 2002.

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryagers)
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9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflabsrer eller |Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der [gse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? Nej

104 Er der, eller har der vaeret, rarskade pa kloak / skjulte rer? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Salgers gvrige bemaerkninger vedragrende fejl og mangler

Bemaerkninger Seelger var tilstede

Szelger havde ikke udarbejdet salgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

| Bemaerkninger I

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/~-belaegning/skorsten

A Kommentar Indbyggede tagrender.
A Sadellag

A Gitterspaer

A Taghaldning - 15-35 grader

A Tag gning - Tegl Falstegl

A Skorsten - Muret

B Ensidigt fald

8 Bjeslkesp

8 Taghaldning - 1-15 grader

B Tagbelagning - Plastplader

[+ Built-up

Cc Bjelkespar

Cc Taghal!dning - 1-15 grader

(%] Tagbelﬂning - Tagpaﬁﬂe

2.0 Ydervaegge

A Hulmur

A Formur - Tegl/kalksandsten

A Bagmur - Tegl/kalksandsten

A Bagmur - Andet; Type Det skennes at bagmur er udfert af mole'r
B Hulmur Skennes

B Formur - TegWkalksandsten

B Bagmur - Tegl/kalksandsten

3.0 Vinduer og dare

A Tree

B Trae

Cc Trae

4.0 Fundament/sokler

A Beton

B Beton

C Beton

5.0 Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

A Tenandazk

A Stebt i beton

A Dranlag/kapillarbry lag: Type: Ikke oplyst
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Temandak
Stobt i beton
Terimnd

Stobt i beton

.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
\ .‘ ki A UUW
Guivkonstruktioner, uorganisk

.0 Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pa straer eller bjalker
Klinkegulv pa beton Vadrum og entre og foran pejs i stuen.
Gulv pa streer eller bjalker
Andet; T' Beton

Qo> (P | ||> (> |, |ll0|0|w|x

T

8.0 Indervaegge/skillevaegge

A Indar-lskillevmme - Letbeton | ]
9.0 Lofter/etageadskillelser

A Kommentar Listeloft

C Koemmentar Traelofter

| 10.0 Indvendige trapper

A Kommentar Etplanshus uden trappe.

11.0 VVS-installationer "
A Fjemvame "
A Gulvvarme, Type Vandbaseret ||
A Vandstop [
A Andet, Type: Indbygningspejs i stuen "
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Sarlige forhold vedregrende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentzelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion |£ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 67 7% ikke angivet ikke angivet 62
Skensmand

Bygningssagkyndig |0 7% ikke angivet ikke angivet 0
Bygningssagkyndig |0 7% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 64 7% ikke angivet ikke angivet 59
Sk@nsmand

Syns- og 0 7% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Usikkerheden er lav.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Bygningssagkyndig Ilkke angivet

Syns- og Skensmand Lav Usikkerheden er lav

Syns- og Skensmand Ikke angivet
Andre forhold af betydning

Aktor Bvrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen bemeerkninger.

Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand |06, yderligere kommentarer.

Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse
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Endelig afggrelse

Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 3. juni 2013

Jonr.: I

Afgerelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [INNEGEG_G_—_—_—

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten I NG afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehzeftet pa graensen til alvorligt fejlbehzeftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig | ti'de'es en patale for fejl i denne tilstandsrapport.

Der foreligger en gaeldende advarsel med udlab den 22. maj 2015, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er
nzvnets afgarelse, at denne advarsel skal skeerpe den aktuelle patale til en advarsel.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndia (|} JEEE cen 11 februar 2013.
B = 2fgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 11. april 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand I og afsluttet den 3. maj 2013.
Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa made den 3. juni 2013.

I < var underrettet om muligheden for fremmade, var ikke medt, men havde fremsendt sine skriftlige bemaerk-
ninger til naevnet (vedhzaeftet).

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen foretaget i over-
ensstemmelse med den vejledende veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Tilstandsrapporten NN vurderes samlet set at vaere fejlbehasftet pa graensen til alvorligt fejlbehaeftet, og den kan
dermed vaere misvisende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende. Da kontrolrapporten ik-
ke angiver betydelige fejl over niveau A, er det naevnets afgerelse, at fejlene i tilstandsrapporten kun skal medfere en patale.

Der foreligger en gaeldende advarsel med udlgb den 22. maj 2015, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Denne er
vaegtet i graenseomradet for en inddragelse, og det er neevnets vurdering, at advarslen skal skarpe den aktuelle patale til en ad-
varsel.

Der foreligger ikke pa nuveerende tidspunkt andre oplysninger, som efter navnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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