TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN FOR BESKKKEOE SYEMNGSSAGKNDICE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Galdende til
Stikprave 15. august 2013 Advarsel 14. august 2016
Skrivebordskontrol 17. december 2007 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd | [ NENENGEER Ja
ig (BS)
Syns- og Ja
skensmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Neevnssekretariat|n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtshilleder
Bygning A,

Beboelse set fra NV

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A,
Beboelse-baghus set fra S@

Bygning B,

Garage

Bygning C,

Overdaekket terrasse
Sagsforigb

Dato Tid Sagsbehandling Bemaerkninger
28-jan-13 08:33 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
28-jan-13 08:33 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

23-maj-13 15.58 Syn- og skensmand har erklaeret sig habil Habilitetserkleering
23-maj-13 15:59 Eyn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til

ontrol

06-jun-13 10:00 Kontrolbesag udfert af Syn- og skensmand

13-jun-13 15:30 Kontrolrapport udarbejdet

17-jun-13 09:27 Kontrolrapport udarbejdet

17-jun-13 14:15 Kontrolrapport udarbejdet

Genereret HE-nr

10. september 2013 10:05

Kontroirapport status Side
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24-jun-13 08:33 Hering iveerksat

08-jul-13 16:12 Bygningssagkyndig kommenteret haring

19-jul-13 12:33 Syn- og skensmand kommenteret hgringssvar

23-jul-13 14.53 Kontrolrapport godkendt af NS

24-jul-13 09:38 Indstilling til naavn

08-aug-13 07:59 Indkaldelse til navnsmade

15-aug-13 09:39 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

I!ndrapporteret 12013-04-13

|Ejendommen besigtiget |2013-04-12

Felgende materiale forela

BBR [2013-04-11

Tidligere tilstandsrapport
nr.

Ikke udfart \

Energimaerke

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mange!:
Udlgbsdato mangler.

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

ingen yderligere kommentarer.

Andre
bygningsoplysninger

Forela ikke

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Under dette punkt skal man skrive, hvilket skriftlig materiale om ejendommen, som er
udleveret af ejer.

Hvis der ikke er relevant materiale eller oplysninger, skal det fremga entydig. Der tilknyttes
yderligere en bemaerkning, hvis der er kendskab til saerlig relevant materiale, der ikke kan
fremskaffes.

Begrundelse for fejl: Punktet skal altid besvares.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

Genereret
10. september 2013 10:05
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype 1950'er-villa/1% plan
Ejendommen Dedsbo

Tagets restlevetid

Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 &r

eller laengere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbeleegningen
Nr n Anvendelse Ar Etager ud over Bebyggﬂ areal | Beb t areal | Udnyttet taget Brutio etage areal | Brutto etage areal
o :%Ider og m2 total m?l?aeﬂder " nge e m2 bglig m2 emrv
tagetage
1 A Beboelse 1951 1 93 0 39 132 0
2 B Garage/udhus 1951 1 21 0 0 0
3 C Overdakket terasse 0 1 15 0 0 0 0

Bemaerkninger

1. Bygningsdele derer {Nej

_g|'ort utilgeengelige?

2. Bygningsdele, der
ikke kunne besigtiges?

3. Bemaerkninger til
termoruder?

Ja: A - Lemmen til den vestlige skunk spzerret af et tungt mebel. Tagrum kun besigtiget fra lem 40 x 40
cm abning. Meget oplag i fyrrum, varmeanlaeg og gulv kun delvis tilgeengelige for besigtigelse.

Ja: AB - Eventuelle synlige punkterede thermoruder fremgar af rapporten. Da vejrforhold og snavs kan
gar(le( de;(\j/ansléeligt at konstatere om en thermorude er punkteret, tages der forbehold for yderligere
unkterede ruder

L lpunkterederuder 00000000
4. Fravalg af sekundeere [Nej
bygninger?

|5. Afvigelser fra BBR? lJa: C - Overdakningen er ikke medtaget pa BBR. Areal ikke opmalt, kun skannet.

Genereret
10. september 2013 10:05
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Bygning A (Beboelse - 132m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

Ingen bemaerkninger

1.1
\Egbelagninglrygning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade og mangel:
mod veerelser pa 1. sal.
Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet,

Tagpladerne pa bagbygning har flere steder nedbejning efter gang pa taget, isaer ved gavl

A3

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skansmand Ingen yderligere kommentarer,

A3

Genereret HE-nr
10 september 2013 10.05
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1.3
Skotrender/inddaskninge
r

K3: Revnet zinkplade pa afdaekningen over baghusets sydmur.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mange!:

Afdaekning over baghusets nordmur er revnet og mangler fastgerelse mod tagsiden.
Note: Har karakteren K3, da der er fare for opfugtning af murunderlag og
efterfelgende nedbrydning

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Manglende begrundelse for valgte karakter. Skaden er forkert
stedfastet.

Al

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A1

Genereret
10. september 2013 10:05
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1.3
Skotrender/inddaskninge
r

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K3: Utaet sammenfejning mellem afdaekningen pa baghusets tag mod nord og tagrenden vest pa

hovedhuset, der siver vand fra taget ned ad baghusets facade.

Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt men der der mangler en note der beskriver, hvorfor
karakteren K3 er valgt.

Karakter: K3
Begrundelse for fejl. Manglende begrundelse for valgte karakter.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt,

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

Genereret
10, september 2013 10.05
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1‘% Lt,ladvendigt traevaerk  |K1: Lidt mert pa nogle af de udragende spaerender i baghusets sydfacade.
ved tag
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Spaerende i baghusets sydfacade bestér af gammelt tree og en enkelt spaerende midt pa
facaden har begyndende nedbrydning og borebilleangreb.
Karakter. K2
Begrundelse for fejl: For lav karakter og uklar beskrivelse af skaden.
Bygningssagiyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand | |g0n yderligere kommentarer. A1
1.5 Udvendigt treeveerk  |K2: Kraftig radangreb pa de to nederste remender mod syd, de evrige remender mod nord og syd har
ved tag kun mindre angreb/bladt tree
1.6 Tagrender/tagnedieb [K1: Den sdeendte tagrende pa baghuset treenger til at blive renset, risiko for overlgb ned pa
terrassebelaegningen

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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[ 1.6 Tagrender/tagnediab

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Skadebeskrivelse er korrekt, men der uoverensstemmelse mellem karakter og
felgeskader.

Note: Ved opfugtning af sokkel er der fare for opfugtning af sokkel, krybekeelder og keelder
og folgeskader pa treegulve over krybekaelder.

Karakter. K3

Begrundelse for fejl: For lav karakter og manglende beskrivelse af fejlens mulige omfang.

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

l§9n§- o0g Skensmand

| Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
10. september 2013 10.05
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1.6 Tagrender/tagnedlab

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Tagrende har bagfald ved S@-hjerme og tagvandet Iaber ned over sternbraadt.

Note: Har karakteren K3, da tagvandet opfugter og nedbryder stern. Desuden er der fare
for opfugtning af krybekaelder med heraf felgende skader.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet

A3

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
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|1.6 Tagrender/tagnediab | Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

g o Y 4 /‘ 1 L
Beskrivelse af skade/mangel:
Tagnedlob ved N@-hjerne har flere frostskader.
Karakter:K2

Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet,

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

A3

Syns- og Skansmand |0 v deriigere kommentarer.

A3

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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1.8 Speer og lagter
Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

K1: Der er lidt spor af borebiller pa dele af ta konsh’uktionene traeveerk.

< :
\ Lo

P s
X
3

W

Beskrivelse af skade/mangel:

Skadebeskrivelse er korrekt, men der mangler stedfeestelse af hvor skaden kan ses, f eks.

ved fodrem i skunk mod S@ samt i speer i skunkrum mod N@

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaderne er ikke stedfaestet med beskrivelse af, hvor skaden bl.a.
kan ses.

'Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

A1

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A1

Genereret
10 september 2013 10:05
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1i10 Ingen bemazrkninger
Undertage/understrygnin
9

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er stedvis utaetheder mellem tagstenene, idet fugebandende ikke er taetsluttende alle
steder.

Note: Ved manglende teetning kan der ved snefygning og steerk slagregn vaere risiko for
fugtbetinget skade pa andre bygningsdele.

Karakter: K3

| Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet
Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Bygningssagkyndig

A3

Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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1.11 Ventilation K1: Tagkonstruktionen er ikke ventileret efter de nugaeldende normer, der anferer at tagrum skal
udluftes med ca 1:500 af det bebyggede areal jeevnt fordelt pa tagfladen Note: Ingen folgeskader,
rt.

tagrummet virker sundt og to
A3

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Ventilationen skennes at vaere korrekt, idet der er ventilationsspalte ved rygning og ved
tagfod.

Karakter: ingen

Begrundelse for fejl: Forkertvurdering

Bygningssagkyndlg  |Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skonsmand Ingen yderligere kommentarer. A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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[1.11 Ventilation

ngen bemazrkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Tagkonstruktion over badevesrelse og bryggers er udfert som et paralleltag, hvor
loftbekleedningen folger tagkonstruktionen. Tagkonstruktionen er ikke tilstraekkelig
ventileret, da der mangler ventilation ved gverste del af tagbekladningen.

Note: Manglende ventilation kan medfare risiko for fugtbetingede skader pa andre
bygningsdele.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er Ikke beskrevet

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer. BS |

1.12 Isolering

]K1: Delvis uisoleret tagrum over haneband. rod pa materialet. ‘

Genereret
10. september 2013 1005

HE-nr Kontrolrapport status Side
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[1.13 Dampspaerre Ingen bemaerknin

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
| loftrum ovenpa isoleringen er der i et omrade ved loftiem udiagt plastik og dampspeerre.
Note: Der er fare for kondensdannelser under dampspaerren med risiko for felgeskader.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig | pany sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt
Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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[1.15 Andet
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Loftlem er uteet/uisoleret og der mangler teetningslister.
Note: Der treenger uhensigtsmaessigt varm og fugtig rumluft op i tagrummet og giver ’
anledning til kondensdannelser. Har karakteren K1, da der ikke kunne males unormal
fugtighed i traaveerket i loftrum.
Karakter: K1
- o F_egrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skonsmand |Ingen yderligere kommentarer. A3

2. Yderveegge i bygning A

2.1 Facader/gavie lK1: Gavlen mod syd er nymalet, der ses flere reparerede revner. Det skennes at revnerne vil kunne ‘

udvikle sig lidt igen. Mod vest flere smareparationer af revner.

|2.1 Facader/gavle

K1: Smarevner, porgse fuger over baghusets der mod nord. J

]2.1 Facader/gavie

]K1: Revnedannelse i muren pa baghusets gavi mod vest, over garagens forhgjede mur. ]

3. Vinduer og dere i bygning A

|3.2 Vinduer 1K2: Vinduet ost i entre har angreb af borebiller pa udv. side. J
3.2 Vinduer K3: Vinduernes redningsabning er lidt i underkanten i kekken, og de to stuer, er ca 60 x 80 cm og 54 x
80 cm. Note: Fri dbning skal vaere mindst 50 x 100 cm, eller bredde x lzengde mindst 150 cm
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
10. september 2013 10:05 Sagen |ukket 17




3.4 Salbaenke

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Salbanken under stuevindue mod @st er revnet.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet
Bygningssagkyndig Meget lille revne der naeppe kan give skade i underlaget Al
UG T IETE ey udgangspunkt vurderes skaden til A3 - da det er en fin revne accepteres A1. A‘I

4. Fundament/sokler i bygning A

10. september 2013 10:05

4.2 Sokkel K1: Soklen mod syd pa baghuset har en revne under vinduet, og en mod ost. Forhuset har 8 mindre
revner mod @st, 2 mod nord og 4 mod vest. Note: Revnerne er af eeldre dato og skennes uden
betydning for husets stabilitet.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4.3 Udvendige trapper  |K1: Revnet fuge pa begge udv. trapper i sammenfgjningen mod fundament. Trappen ved entrederen
har desuden hult under nogle klinker og revnet fuge pa det nederste trin. Bagderens trappe har skadet
puds pa de lodrette trinsider.

Fejlangivelse ‘ oy i ""‘ B g, ' ) == d A3
Syns- og Skensmand ~

Beskrivelse af skade/mangel: Beskrivelsen er korrekt, dog er der klinker, der mangler
vedheeftnig til underlaget pa begge trapper.

Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Karakteren er for lav.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand |40, yderligere kommentarer. A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning A

Beskrivelse af skade/mangel:

Beskrivelsen er korrekt. Vaaggene er misfarvede og der er Igst puds som stedvis er

nedfaldet.

Karakter: K2

Begrundelse for feji: Karakteren er for lav.

5.2 Vagge K1: Misfarvet og Iast puds pa kaeldervaegge, vaeggene er let opfugtede. Med fugtmaler males 80/100.
Fejlangivelse ; : » "'?"’5{ ' ¥ A1l
Syns- og Skensmand y s

oy iy -

. v P,

Byagningssagkyndig

Syns- og Skgnsmand

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt
Ingen yderligere kommentarer.

A1

Genereret
10 september 2013 1005

HE-nr

Kontrolrapport status
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5.6 Ventilation

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

B8

Beskrivelse af skade/mangel:

Gulvene er opbygget som treegulve pa streer over hulrum / krybekaelder, som skal
ventileres.

Ventilationsabningerne i soklen er tilmurede pa ost-og vestside. Krybekeelderen er ikke
tilgaengelig.

NOTE: Ved manglende ventilation er der fare for nedbrydning og eventuel skimmel- og
svampedannelser i gulvkonstruktionen.

1 Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS.
Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Ingen yderligere kommentarer. B8

Bygningssagkyndig
Syns- og Skensmand

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.2 Vaegkonstruktion/-  |K2: Hult under nogle veegfliser i bad, samt smaskader pa enkélte fliser i vinduets bundkarm. Under
belzegnin hejskabet mangler der vaegfliser og omradet er merktfarvet af kuldebro

| —————=

6.2 Vaegkonstruktion/-  |K1: Lille revne over bad darens hgjre side.
belazgnin

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.2 Vaegkonstruktion/-  f{Ingen bemaerkninger
belzegnin
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
. b .
Beskrivelse af skade/mangel:
Vaegfliser i badevaerelse/bruseniche mangler stedvis fuld vedhaeftning til underlaget, er
bl.a. konstateret ved de nederste fliseraskker ved flisehjarne.
Note: Der er fare for fugtindtreengning og der kan opsta mug og skimmel i hulrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedhaeftning ikke en tilstreskkelig vadrumstast
overflade.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Skaden er beskrevet under pkt. 6.2 0
Syns- og Skensmand | 5 enstaende 6.2 beskriver korrekt avrige veegfiiser i badevesrelse. Der mangler A3
beskrivelse af skaden i brusenichen.
Skadeagivelsen fastholdes.
6.3 Fuger ‘KZ: Bad gulvet har en lille seetning i hjgrnet under hojskabet, der er revner i fugen mellem gulv/vaeg,
mest pa ydervasggen.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.3 Fuger

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Mortelfuge er revnet mellem vaeg og guivfliser i bruseniche.

Note: Der er fare for indtreengning af vand eller fugt i tilstadende bygningsdele, gulv og

vaegge, herunder tzering af rerinstalationer og der kan opsta mug og skimmel i hulrum bag

fuge.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS. Fejlen er vurderet i B niveau da der

er farer for skadesudvikling.
Bygningssagkyndig Under pkt. 6.3 er det anfert at bad gulvet har en satning, der har medfert revner i fugen Al

mellem gulv og va2g, mest pa ydervaeggen.

Det viste foto er en registrering af fugen pa ydervaeggen. Jeg mener at skaden er
registreret og fuldt forstaeligt for en keber.

Den eneste fiel kan veere at der ikke er en note til registreringen og at karakteren maske
er for lav

Syns- og Skensmand

Det er korrekt beskrevet at der er revne langs ydervaeg. Der mangler beskrivelse af at
revnen ogsa er i brusenichen. Fejlens vaegt sndres til A3.

A3

Genereret
10. september 2013 10:05
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6.3 Fuger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:

Mertelfuge er revnet mellem veegfliser i bruseniche ved hjernefuge mod ydervaeg.
Note: Der er fare for fugtindtraengning og der kan opsta mug og skimmel i hulrum bag
fuge.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS. Er vurderet i A niveau og er vurderet
i sammenhaeng med fugen langs gulv i bruseniche.

A3

Byaningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syne- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer. A3
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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|6.3 Fuger

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

o

Beskrivelse af skade/mangel:
Ved gulvafleb | bryggers mangler der fugeaflutning mellem gulvrist og fliser.

Karakter. K2

| Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS.
Meget synlig skade, overset p4 gund af meget oplag pa gulvet. Billig at reparere

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3

Genereret
10 september 2013 10:05
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6.3 Fuger Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Der mangler en vandtaet fugelukning meliem toiletskal og gulv i badevaerelse og i
gaestetoilet.

Note: Der kan opsta ildelugtende mikroorganismer, som felge af indtraangende smuds fra
gulvvask og andet.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner szaa?elxéet i entre teet ved geestetoilettet er meget fiedrende, der er risiko for at gulvstreerne er
SV e.

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A3
Syns- og Skensmand  |Beskrivelsen

Note: Har karakteren UN, da der kan veere sammenhang mellem den manglende
ventilation i krybekaslder og skaden.

Karakter: UN

Begrundelse for fejl: Forkert karakter og mangelfuld registrering.
Bygningssagkyndig Skaden skal ses i sammenhaang med det revnede aflabsrer beskrevet i pkt. 11.3 0
Nar reret skal udskiftes bliver gulvet automatisk undersegt naermere. Skaden er med stor
sikkerhed opstaet pa grund af udsivende vand fra det utsette ror.

Py g S Irolengivehentastiokies al

_7.1 Gulvkonstruktioner  |K1: Fiedrende ;ulve med lidt knirk i tagetagen. |

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.

0 IB: Ingen bemaerkninger
Indervaegge/skillevaegge
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8.1 Indvendige vegge

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Vaegpuds er lgstsiddende under vindue i stue mod vest.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS.
Bygningssagkyndig Ved besigtigelsen var der placeret et spisebord klods op ad ydervaeggen det pagaeldende 0

sted.
Skaden er bagatelagtig og vil blive repareret nar huset males af den ny ejer

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer. Fejlangivelsen fastholdes.

A3
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|8.1 Indvendige vaegge

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

Beskrivelse af skade/mangel:
| bryggers er der revnedannelse over bord i indvendig vaeg mod badevaerelse

Karakter. K1

Begrundelse for fejl. Skaden er ikke medtaget.

A3

Bygningssagkyndig

Desvaerre overset meget oplag pa bordet

Syns- og Skensmand

Ingen yderiigere kommentarer.
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[82 Vaegbekleedninger _|Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse B8
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Indvendige vaegge og ydervaegge i vaerelse pa 1. sal mod nord samt ydervasg og
skillevaeg i veerelse pa 1. sal mod syd er bekleedt med blede celutexplader.
Note Blade plader er eksplosivt brandfarlige, hvilket kan medfere personrisiko, herudover
kan der ved en eventuel opfugtning veere grundlag for skimmel- og svampevaekst.
Karakter: K3
e ) Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS.
[Bygnlngssagkyndlg Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns- og Skensmand g1, yderiigere kommentarer. ST B8

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

f
|

hQ.Z Loftbekladning

KO: Misfarvning af vand pa baghusets loft taet ved ydervasggen til garagen. Note: Skennes af &ldre

dato
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I9.2 Loftbeklaadning Iﬁen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Lofter i veerelse pa 1. sal mod nord er bekladt med blade
celutexplader.

Note: Blade plader er ikke laengere godkendt til loftsbekleedning og er eksplosivt
brandfarlige, hvilket kan medfarer personrisiko.

Karakter. K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS, er vurderet i A niveau og er vurderet
i sammenhaeng med vaegge.

A3

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har lkke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.
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10. Indvendige trapper i bygning A

[ 10.0 Indvendigé mtrapper

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Keeldertrappen er nedbrudt ved gulv og nederste trin
mangler.
Karakter. K2
rB_egrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS.
|Bygningssagkyndig  |pep sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Syns-og Skensmand |54, yderligere kommentarer. X 7 A3

11. VVS-installationer i bygning A

[11.1 Vandinstallationer TK1: Ufeerdig afbleending af et vandrer under bordet tset ved bad i bryggers.

11.1 Vandinstallationer

K2: Et vandfarende rer ved toiletrummet i entre taet ved gulvet er noget opfugtet, enten er der en
utaethed eller rgret er med kondens.

11.2 Varmeinstallationer

K1: Lidt overfladerust pa nogle rerdele ved fiernvarmeinstallationen i fyrrummet.

11.2 Varmeinstallationer

K2: Uteethed, teering/ir ved radiatorventilen pa radiatoren i bad.
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11.2 Van:meinstéilétioner Ingen bemé;kniner

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand 7
| .
Beskrivelse af skade/mangel: Utaethed ved radiatorventil samt rustent rer ved radiator i
veaerelse mod nord pa 1. sal.
Note: Har K3 da der er farer for fugtskader pa gulv og loft.
Karakter: K3
B - | Begrundelse for fejl: Manglende registrering af BS.
Bygningzsagkyndig Meget synlig skade, desvaerre overset pa grund af meget oplag i veerelset vd .
besigtigelsen .‘
Syns- og Skensmand |10, v derligere kommentarer. A3

11.3 Aflgbsinstallationer [K3: Revnet aflabsmuffe bag klosettet i toiletrummet ved entreen. Note: Revnen kan have medfart
uteethed og opfugtning af gulvbjeelker. Gulvet er meget fiedrende i omradet udenfor toiletrummet.
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|11‘3 Aflgbsinstallationer |K1: Rust pa muffen ved gulvet fra hadnvaskens aflgb i toiletrummet ved entreen.

11.3 Aflgbsinstallationer |Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Aflgb fra sikkerhedsventil ved varmtvandsbeholder skal fares til aflebsinstallation, hvilket
ikke er tilfeeldet ved den aktuelle installation.

Note: Har K3 da sikkerhedsventilen vander fiernvarmemaleren.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere kommentarer.

A3
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Bygning B (Garage/udhus - 21m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning B

1.1 K3: Betontaget har svindrevner og enkelte afskalninger, taget er ikke taet. Usikker inddeekningen
Tagbelaegning/rygnin mellem baghuset og garagetaget, fugt traenger ind i gavien.

1.1 K3: En enkelt revnet tagsten pa den forhejede mur over garageporten.

Tagbelazgning/rygning

2. Ydervaegge i bygning B

2.1 Facader/gavile |K1: Lost afdaskningsmertel og en lille vandret revne i garagens vaegside ind mod overdaskningen. l

2.1 Facader/gavle K2: Den forhgjede mur ved garagens nordside er med opfugtning/afskallet puds pa siden ind mod
taget.
2.1 Facader/gavle K2: Mod syd er murvasrket med revner, fuge- og stenskader under vinduet, + en mindre skrarevne
lfgve'r_|st pa bege sider af gavlen. Revnet murveerk og fuger over porten samt ved sammenbygning til
aghuset.

3. Vinduer og dare i bygning B

3.3 Fuger |K2: Ufeerdig ind og udv fugning om gavlvinduet syd. |
3.4 Salbanke |K2: Slidt/skadet salbaenk under vinduet syd. I

4. Fundament/sokler i bygning B

“4.2 Sokkel |K1: Upudsede sokler pa garagen, der er en enkelt revne mod vest og mod syd. ||

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning B

5.0 IB: Ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekaeldre/terr
a&ndaek

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B

7.0 Gulvkonstruktion og |IB: Ingen bemaerkninger
gulve

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning B

8.1 Indvendige vaegge  |K2: Indervaeggene i garagen er med revner samt |@st og afskallet puds, og omrader med opfugtnin
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9. Lofter/etageadskillelser i bygning B

9.1 K1: Loftet har merke aftegn af fugt fra utaetheder i taget.
Lofter/etageadskillelser
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Bygning C (Overdakket terrasse - 15m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning C

1.5 Udvendigt treevaerk  |Ingen bemasrkninger
ved tag _
Fejlangivelse

Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Vandret tagafslutning mod bagbygning mangler konstruktiv afdeekning mod regnvand,

Note Der er fare for nedbrydning i vandretliggende planke og speerender.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

A3

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Syns- og Skensmand Ingen yderligere kommentarer.

FS Tagrender/tagnedlgb |K2: Der er ikke monteret tagrende pa overdaskningens tag, spaerenderne opfugtes.

4. Fundament/sokler i bygning C

[[4.0 Fundament/sokler ]IB: Ingen bemaerkninger

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning C

7.0 Gulvkonstruktion og |[IB: Ingen bemaerkninger
gulve
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / instaliation 18 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1 Tagl uktion/. gning/ 1 6 2 4 X
2 Ydervagge 4 2
3. Vinduer og dere 3 1 X
4. Fundamentsokler X 3 X
5. Keldre/kryb dak X 1
6. Vadrum (badevarelse, toilel, bryggers) 1 2
7. Guivkonstruktion cg guive X 1 1
8. Indervagge/skillevagg: X 1
9. Loft Q 1 1 X
10. Indvendige trapper
11. VVS-installationer 3 2 1 X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand
Beskrivelse Beboelsen er i god stand. Der ma forventes nogle reparationer, men igvrigt kraeves kun normal

vedligepkoldelse. Garagen er i mindre god stanc? end goligen og kraever vedligeholdelse af tag og
murvae

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten?
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom?
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks.
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg?
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:
- keelder / krybekeelder / ventileret hulrum?
- yder- og indervaegge / skilleveegge?
- vinduer / degre?
- lofter / etageadskillelser?
- gulve?
- tage
2. Tage
2.1 Er eller har taget vaeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)?
22 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner,
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utaette tagrender eller nedlegb?
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret?

3. Yder- og indervagge/skillevagge

3.1

Er der revner eller andre skader, som er daekket af mabler eller andet inventar?

3.2

Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daekket af mebler eller andet

inventar?

4. Fundamenter/sokler
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4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen?

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)?

4.3 Er der setningsskader, som er udbedret?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Kelder [ krybekalder / ventileret hulrum

utaette over for nedber)?

51 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum?

52 Er adgangen til krybekaelder blokeret?

53 Har der veeret treengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflgb)?

54 Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaslderen /
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament?

5.6 Er der en grundvandspumpe?

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Erlde[) mebler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve
qulve

7. Vinduer og dere

71 Er der punkterede termoruder (dugruder)?

72 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan

abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 IEr der udfgrt nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? l

9. Vadrum (badevzaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflebsror eller
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller vaegge?

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt?

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlzeg og afleb)
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)?

104 Er der, eller har der vaeret, rorskade pa kloak / skjulte rer?

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker?

Szelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemazerkninger Saslger var ikke tilstede

Salger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne for huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

llBemerkninger IEiendommen er et dedsbo "
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Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

A Sadeltag

A Ensidigt fald Baghus
A Hanebandspaer

A Bjalkesy PA bagh
A Taghaidning - 1-15 grader Baghus
A Tagheeidning - >35 grader

A Tagbelagning - Batonsten

A Tagbelagning - Metalplader Baghus
B Ensidigt fald

B8 Bjzlkespar

B Andet; Type: Betondaek uden belagning
8 Taghaeldning - 1-15 grader

Cc Ensidigt fald

c Bj P

[ Taghe=ldning - 1-15 grader

C Tagbelegning - Plastplader

2.0 Ydervaegge

A Hulmur

A Massiv murvaerk Baghus
A Formur - Tegl/kalksandsten

A Formur - Murvaerk med puds

A Bagmur - Tegl/h \dsten

B Massiv murvark

B Formur - TegWkalksandsten

Formur - Murvaerk med puds

0 Vinduer og dare
Trae

Plast

Trea

Plast
Metal

0 Fundament/sokler
Beton
Beton

Andet, Type Punktfundering

0 Kzeldre/krybekzeldre/terreendaek
T

Keelder

Stabt i beton

Muret i blok- eller teglsten
Terrandak

Andet Brae!

3
A
A
B
B
B
4
A
B
c
A
A
A
A

gning

0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Vagkonstrukticner, organisk Toilet ved entre

Gulvkonstruktioner, organi: Toilet ved entre
Gulvkonstruktioner, uorganisk

0 Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa straer eller bjalker
Veeg-til-vaeg taeppe
Klinkegulv pa beton

Andet; Type: Vinyl
Andet; Type: Belon

5
B
C
6
A
A Vaagkonstruktioner, uorganisk
A
A
A
A
A
A
8

.0 Inderveegge/skillevaegge
Inder-/skillevaegge - Murvaerk

Inder-/skillevasgge - Let pladekonstruktion

|9.0 Lofter/etageadskillelser
|10.0 Indvendige trapper l

7
8
A
A
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| A Kommentar lAtkomt slidt kalderrappe |

11.0 VVS-installationer

ILA | Fjemvarme I
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentzelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor Point Beregnet reduktion {£ndret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 99 30% ikke angivet ikke angivet 69
Skensmand

Bygningssagkyndig |2 30% ikke angivet ikke angivet 1
Syns- og 92 30% ikke angivet ikke angivet 64
Skensmand

Syns- og 0 30% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand | Middel Usikkerheden er middel.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand | Middel Usikkerheden er middel.

Syns- og Skensmand Ikke angivet
Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen

Bygningssagkyndig

Syns- og Skansmand Ingen yderligere kommentarer.

Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse
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Endelig afgarelse

Dato: 15. august 2013

J.nr.; I

Afgorelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [INEGINING
Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten [N < afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som alvorligt fejlbehzeftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig (|l t'ce'es en advarsel for alvorlige fejl i en tilstandsrap-
port.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig || Bl cen 13. april 2013.
I -+ 2fgivet kommentarer til den forelabige kontrolrapport den 23. juli 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand [N og afsluttet den 23. juli 2013.

Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pad made den 12. august 2013.

I < var underrettet om muligheden for fremmade, var ikke madt.

Begrundelse:

Det er neevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen foretaget i over-
ensstemmelse med den vejledende veegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Tilstandsrapporten NI v .rderes samlet set at vaere alvorligt fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for
brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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