TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINZER- OG KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Galdende til
Skrivebordkontrol 27. maj 2013 Advarsel 26. maj 2016
Opfalgning pa sanktion | 24. februar 2012 Ukendt

_ Fa skader 4. november 2010 Advarsel 3. november 2013
_ L Opfelgning 23. oktober 2009 Godkendt
e e Skrivebordskontrol 6. maj 2009 Patale 5. maj 2012

F3 karakterer 2. april 2008 Godkendt

Kontaktoplysninger

Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Bygningssagkynd
ig (BS)

Syns- og
skensmand

™

Ja

Sagsbehandler i
Neevnssekretariat|n
et

Modtagekontrolle

Nej

Ejendommen

Navn

Adresse

Telefon

E-mail

Tilstede ved
kontrol

Ejer

Ja

Ejendommens
beliggenhed

Billedtekst

Oversigtsbilleder

Bygning A set fra syd-est.

Genereret
30. maj 2013 15:38

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Bygning A set fra syd.

Bygning A set fra syd-vest.

Bygning A set fra vest.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
30. maj 2013 15:38 Sagen lukket 2




Bygning A set fra nord-vest.

Bygning A set fra nord.

Bygning A set fra nord-ost.

Genereret
30. maj 2013 15:38

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Bygning A set fra nord-est.

Bygning A set fra nord-ost.

Bygning B set fra syd-vest.

Genereret
30. maj 2013 15:38

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Bygning B set fra nord-est.

Bygning B set fra ast.

Bygning B set fra syd.

Sagsforlgb

Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger

09-jan-13 08:31 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.

09-jan-13 08:31 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol

22-jan-13 13:44 Syn- og skensmand har erklzeret sig habil Habilitetserklaering fra XX
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
30. maj 2013 15:38
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22-jan-13 13:44 Eynt- olg skansmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
08-feb-13 14:30 Kontrolbesag udfert af Syn- og skensmand Vejret pavirkede kontrollen: Overskyet
og lidt sne pa tagene.
18-feb-13 13:21 Kontrolrapport udarbejdet
25-feb-13 15:25 Kontrolrapport udarbejdet
01-mar-13 10:27 Kontrolrapport udarbejdet
15-mar-13 14:18 Kontrolrapport udarbejdet
19-mar-13 15:21 Hering ivaerksat
02-apr-13 19:33 Bygningssagkyndig kommenteret hering
03-apr-13 15:41 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
04-apr-13 13:17 Kontrolrapport godkendt af NS
11-apr-13 14:35 Indstilling til neavn
13-maj-13 08:45 Indkaldelse til neavnsmade
27-maj-13 13:32 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for ejendommen

Indrapporteret 2012-10-08

Ejendommen besigtiget |2012-10-07

Felgende materiale forela

BBR [1992-08-21

Tidligere tilstandsrapport | XX af 11. januar 2011
nr.

Energimaerke XX af 13. januar 2011
Andre

‘Intet
bygningsoplysninger

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Murermesterhus/Bedre Byggeskik
Ejendommen Dedsbo
Tagets restlevetid Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar
eller lzzngere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Byan Anvendelse Ar Elm’“u? :;er Beb'%%g‘:t u:naal Bent?égeg dae'?a‘ Udnyttet mlzagelaga Bruﬁg‘;(:g:;reu em:& m;varud
tagetage
1 A Beboelse 1930 1 87 87 66 153 0
2 B Carport/udhus 1987 1 16 0 0 0 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bemaerkninger

1. Bygningsdele derer |Nej

gjort utilgeengelige?
2. Bygningsdele, der Nej
[ ikke kunne besigtiges?

3. Bemaerkninger til Ja: A - P4 besigtigelsesdagen blev der ikke observeret punkterede termoruder.

termoruder?

4. Fravalg af sekundeere [Nej
bygninger?

[5. Atvigelser fra BBR? | Nej

il

Kontrolrapport status Side

Genereret HE-nr
Sagen lukket 7
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Bygning A (Beboelse - 153m2)
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.1
Tagbelaegning/rygning

K1: Maerteludfald ved rygning.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Beskrivelse: OK, men defekter af tagdaekning vil, indenfor overskuelig tid, give skader pa
andre konstruktioner.

Karakter:. K3.

Begrundelse for fe}l: Forho!det er beskrevet, men undervurderet og karakteren er forkert.
Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau B men pa laveste trin da forholdet er naevnt.

1.1 - Forholdet er forvitring af overfladen - med K1 gives et praj til keber om, at foretage
reperation af forskelningen. safremt karaktergivningen skal diskuteres er skaden alvorlig,
men ikke kritisk.

Syns- og Skensmand

_ | Vurderingen fastholdes.

Beskrivelse: Defekter af tagdaskning giver risiko for skader pa underliggende
konstruktioner, derfor karakteren K3.

B6

1.5 Udvendigt traevaerk
\ved tag

K2: Remender med begyndende rad. Al traeveerk ved tag ber males. Daekbraedder ber udskiftes.

Genereret
30 maj 2013 15:38
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

1.6 Tagrender/tagnedieb | Ingen bemaerkninger

=
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Beskrivelse: Tagnelabet ved det nord-vest-lige hjerne er med aben samling.
Karakter. K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

A3

[Bygningssagkyndig

1.6 - Burde vaere omtalt - det er en meget syniig fejl - ogsa for kaber.

Syns- og Skensmand

OK

A3

{1.7 Kviste lK3: Kvist pa estsiden er s& medtaget, at den nok ber udskiftes. Kvist pa vestsiden er noget bedre. |
Genererat HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.10
Undertage/understrygnin

'K1: Enkelte huller i understrygning.

1.10 - Fejlen er ikke ret udbredt, men en god oplysning til keber. Fejlen er alvorlig, men
ikke kritisk.

Fejlangivelse y f’ . Al
Syns- og Skensmand f ,,‘ )
"
4 i 4
‘.;l_ (' 7 o
i ;- 4 : -
/ ;’ o)
Beskrivelse: OK. Understrygningen er defekt og forventes at forvaerres med tiden.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Forholdet er beskrevet, men karakteren er forkert.
Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A men pé laveste trin da forholdet er naevnt.
Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

OK

A1

Genereret
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1.10
Undertage/understrygnin
9

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

’Ingen bemaerkninger

Beskrivelse: | skunken mod syd-est: Intakt understrygning, men bindere mangler, risiko
for afbleesning.- | skunken mod nord-gst: Manglende understrygnig; kiggere.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl:Overset forhold.

A3

Bygningssagkyndig

1.10 - Burde vaere omtalt - som alvorlig - ikke kritisk.

Syns- og Skensmand

OK

A3

Genereret
30, ma) 2013 15:38

HE-nr Kontrolrapport status
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1k16 Bemaerkninger til  |K3: Skorstenspibe er medtaget med revnede sten og fugeudfald - ommuring kan komme pa tale.
skorsten

Fejlangivelse 0
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: OK.
Karakter: K3.
Begrundelse for fejl: Glv ingen radgivning.

Bygningssagkyndig 1.16 - "Ommuring" er det radgivning - det er snare en oplysning til keber om, at forholdet

skal tages alvorligt.
Syns- og Skensmand OK 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle K1: Smaf jlljevnt fardelt - fugehuller afskalninger - skjolder fra el-installation. Murede sélbzenke ber
efterfuges. For lidt sokkellysning fra vestgavl (terrassen). Staloverligger over vinduer og dere er synlige
(rustne) burde vaere indmurede eller pudsede.

|Fejlangivelse Beskrivelse: Fagligt OK, men forholdene skal specificeres og opdeles efter Al
Syns- og Skensmand | standardpunkter, ellers bliver rapporten uoverskuelig for bade saelger og keber.
2.1 Facader/gavle.

Karakter: K1.

Begrundelse for fejl: Sammenskrivning og manglende specification.

(Se senere:

2.7 Staloverliggere.

3.4 Salbaenke:).

Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A men pa laveste trin da forholdene er navnt.
Bygningssagkyndig 2.1 - Sammenskrivning "ok", men beskrivelsen er forstaelig - ogsa for lasgmaend (tjekket),

god for kgber.
Syns- og Skensmand oK A1
[2.3 Laemure 1K2: Murede trappevanger pa udvendig trappe er meget gdelagt samt afskalninger pa trin. I
’2.7 Andet Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse . A1
Syns- og Skensmand
e . S T - %

R it L LI R
Beskrivelse: Vinduer mod osti stueetagen: Rustne vinduesoverliggere. ’
Karakter: K1.

| Begrundelse for fejl: Sammenskrevent punkt.
Bygningssagkyndig 2.7 - Sammenskrivning "ok", men beskrivelsen er forstaelig - ogsa for llagmaend (tiekket),

|
| od for keber.
Syns- og Skensmand ﬁﬂ A1 '

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3. Vinduer og dgre i bygning A

3.1 Dere K1: Gennemgaende ber dore eftergas og males. Udvendig keelderder meget nedslidt.
Fejlangivelse Beskrivelse. OK, men sammenskrivning og manglende specification, idet kaelderdgren er A1l
Syns- og Skensmand udtjent, se senere.
Karakter. K1.
Begrundelse for fejl. Sammenskrivning og manglende specification.
Bygningssagkyndig 13.1 - Sammenskrivning "ok", men beskrivelsen er forstaelig - ogsa for laagmaand (tjekket),
og god for keber.
Syns- og Skensmand OK A1
3.1 Dare Ingen bemzerkninger
Fejlangivelse R o - O e L A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse: Kaelderder.
Beskrivelse: Daren er udtjent.
Karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Manglende specification og karakter.
Bygningssagkyndig 3.2 - Kaelderdere - hvad er forskellen pa nedslidt og udtjent ?
Keelderderen kan endnu &bne, lukke og lases.
Syns- og Skensmand OK, men karakteren skal veere K2 og ikke K1. A1
3.2 Vinduer K1: Gennemgéaende ber vinduer eftergas og males - geelder keaelder, stue og tagetage. Vinduer pa
nordgavl lukket med trae.
Genereret HE-nr
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Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
14




3.2 Vinduer

]K3: Kvistvindue mod gst er total nedbrudt.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

| Beskrivelse: Ok, men det nedbrudte vinduer giver ikke skade pa anden konstruktion,
}séledes skal karakteren vaere K2.

|Karakter: K2.

'Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A men pa laveste trin da forholdet er naevnt.

A1l

Bygningssagkyndig

3.2 - Kvistvindue - uening - vinduets tilstand er kritisk og vil give skader pa kviste.

Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Der var ikke tegn pa vandindtrangning og ruderne var intakte.
Vurderingen fastholdes.

A1

3.2 Vinduer

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger
- |3 ‘

| ‘ {,

:

Beskrivelse: Vindue til hajre i sydgavien er med radangreb.
Karakter: K2.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.

A3

Bygningssagkyndig

3.2 - Vindue i sydgavlen er ikke overset, men er beskrevet samlet
Der er andre vinduer, som maske skulle udpeges.
| Formalet har veeret at fortzelle kaber, at en total vinduesudskiftning er naert forestaende.

Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Der er ikke beskrevet radangreb i vinduer!
| Vurderingen fastholdes.

A3

Genereret
30 maj 2013 15,38
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3.2 Vinduer

Ingen bemaerkninger

Genereret
30. maj 2013 15:38

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Beskrivelse: Tagvindue mod est mangler rude, hvilket har forarsaget vandskjold pa
pudset loft. Forholdet er umiddelbart synligt bade indefra og udefra.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

13.2 - Tagvindue mangler rude - det gjorde det ikke ved besigtigelsen den 8. oktober 2012.
| modsat fald ville szelgers sen, som havde opsyn med huset, have udskiftet ruden.

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand |,y jaringen accepteres. 0

3.3 Fuger K1: Blanding af harde og blede fuger - vekslende kvalitet. I

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.3 Fuger

Ingen bemeaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Sydgavl: Der mangler kalfatringsfuger omkring vinduerne pa 1. sal.
Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

A3

Bygningssagkyndig

3.3 - Fuger - uenig - fejlen er ikke overset, men er advaret overfor keber generelt.

Syns- og Skensmand

BS beskrivelse: "K1, blanding af harde og blede fuger - vekslende kvalitet".
Ok, men der star ikke, noget om defekte, abne, eller manglende fuger.
Vurderingen fastholdes.

A3

Genereret
30. maj 2013 15:38
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[3.4 Salbanke

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemaerkninger

Beskrivelse. Salbaenken under vindue til hejre i sydgavlen: Defekte murfuger giver
adgang for skadelig nedber.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl:Overset forhold.

Bygningssagkyndig

3.4 - uening - fordi nogle fuger, som er 55 mm tykke (1/4 st), er forvitre i overfladen, er der
lang tid til, for skaden sker.

Det kan nzeppe udlese karakteren K3,

Det er blevet observeret, men ikke opfattet som skade, men et forventeligt forhold - husets
alder taget i betragtning.

Syns- og Skensmand

Séalbanke er en meget vaesentlig bygningsdel, der skal bortlede nedber. ikke fyldte og
Intakte fuger i rulskifter, daskker ikke op til teglestenenes braendhud. Vand vil saledes
traekke ind i stenen, med risiko for videre skadesudvikling.

A3

SRl i Vurderingen fastholdes. il ,_J
3.5 Andet [K1: Indvendige dare lukker ikke teet.
Genereret HE.nr Kontrolrapport status Side
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4. Fundament/sokler i bygning A

|4.0 Fundament/sokler | Ingen bemeerkni
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
Beskrivelse. Lodret revne over og under lemmen.
Karakter: K1.
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A, men pa laveste trin. Forholdet er ikke naevnt,
men revnen er af mindre betydning.
IBygningssagkyndig 4.0 - Forholdet er beskrevet under 4.2, som revne uden betydning for husets sikkerhed.
Syns- og Skensmand  \/rderingen fastholdes. A1
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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4.2 Sokkel K1: Sokkelpudsen har skjolder, sméa revner og afskalninger jaevnt fordelt - betaenkelig lav lysning mod
terraen ved kaeldervindue,

| Fejlangivelse A1
| Syns- og Skansmand

Beskrivelse: "Betaenkelig lav lysning mod terraen ved kaeldervindue” Det er terranet, der
ligger for hajt og punktet 4.5 skal bruges.

Skade eller risiko for skade skal specificeres. Saelger / kaber ma ikke efterlades i tvivl og
hvor og hvad!

Terreennet langs estfacaden ligger for hejt. Dette kan give skade pa keeldervinduermne.
Karakter; K3.

Begrundelse for fejl: Manglende specification og forkert karakter.
Fejlens vaagt: Fejlen placeres pa niveau A, men pa laveste trin da forholdet er navnt.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningssagkyndig 4.2 - Forholdet med terraen er ikke vaegtet hejt - det har vaeret sadan siden 1930 uden
endnu, at have givet rad i omtalte kaeldervindue.

Syns-og Skensmand | gt ingsmaessigt vil terreen blive hejere og hejere med med tiden.

Vurderingen fastholdes.

A1

|4.3 Udvendige trapper |K1: Udvendig kaldertrappe af beton - afskallet, pudsrevner og skjolder.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
30. maj 2013 15:38 Sagen lukket
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5. Kaeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning A
|5.1 Gulvkonstruktion 7K2: M;;fx; fi t -

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

‘ Beskrivelse: Alderen i betragtning, er gulvets tilstand almindelig.
Karakter: K1.

|Begrundelse for fejl: Forkert karakter. ‘
5.1 - Om karakteren er K2 eller K1 er til diskussion - det er en alvorlig fejl, ikke
faretruende, men en vigtig oplysning til keber.

Kaelderen er opfart efter gammel saedvane og sdledes er der ikke tale om en alvorlig fejl. A1
;Karakter. K1.
Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A, men pa laveste trin, da forholdeternaevnt. |

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

5.2 Veegge K2: Alle vaegge, skillerum og ydervasgge, er fugtige (opstigende fugt). Grundet fugten har alle vaegge
store pudsafskalninger.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
30, maj 2013 1538 Sagen |ukket 25




5.7 Andet Ingen bemaerkninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A1

Genereret
30. maj 2013 15:38

HE-nr

Kontroirapport status
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Beskrivelse: "Bruseaflabsskal" med vandspejl, er fart til faskine under stgbejernsdasksiet,
skennes at veere et forsgg pa "dreening".

Karakter: K1.

Note: Det er en usezedvanlig og ureglementeret konstruktion, men forholdet skannes ikke
at pavirke bygningen.

Begrundelse for fejl. Overset forhold og manglende beskrivelse.

Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A men pa laveste trin da forholdet er usaedvanligt

Bygningssagkyndig 5.7 - En, for mig, lidt usammenhazngende forklaring - forholdet er ikke overset, men navnt
under 5.0 kommentarer, fordi draeningen ingen effekt har, og ikke er oplyst eller bekraeftet.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmar:d

Der er tale om et specifikt forhold, som fordrer en forklarende Note.
Vurderingen fastholdes.

A1

6. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.3 Fuger

K2: Revnet fu ger i indadgaende hjgrner.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

e ved brusekar. Harde fu

Beskrivelse: Revnede fuger ved badekar giver risiko for skadelig vandindtreengning.
Karakter. K3.

Bebrundelse for fejl: Forkert karakter.
6.3 - K2 eller K3 er til diskussion.
Forholdet er ikke kritisk eller til skade for andre bygningsdele.

Det er et kar, som star pa et vadrumsgulv, derfor ingen fare for andre konstruktioner.

A3

Syns- og Skensmand

En revnet fuge ved et badekar er et K3 forhold. Se Handbogens kapitel 4.05. Pa grund af
alderen skennes, der ikke anvendt membran.
Vurderingen fastholdes.

A3

Genereret
30, ma) 2013 15:38
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7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner

K2: Gulvbraadder giver sig - for stor spaendvidde.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Gulvkonstruktion skennes sadvanlig, men gulvet knirker.

BS angivelse af karakteren K2 betyder "alvorlig skade". Husets konstruktion har veere
uaendret i 80 ar.

Karakter: K1.

Begrundelse for fejl. Forkert karakter.

A3

Bygningssagkyndig

7.1 - En direkte konstruktionsfejl i strid med bygningsloven, ogsa i 1930, vil de fleste nok
give K2.
Den har betydning for bygningens funktion, f. eks. dere som tager pa.

Syns- og Skensmand

Hvis der er risiko for kollaps, skal karakteren vaere K3, men det er der ikke.

Vurderingen fastholdes.

A3

8. Indervaegge/skillevasgge i bygning A

8.0
Indervaegge/skillevaegge

IB: Ingen bemeerkninger

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.1
Lofter/etageadskillelser

K2: Traebjaelkelagene er meget eftergivende, hvilket skyldes for stor bjaelkeafstand.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Konstruktion skennes saedvanlig.

BS angivelse af karakteren K2 betyder "alvorlig skade". Husets konstruktion har vaere
uzendret i 80 &r uden skade.

Karakter: K1.

Begrundelse for fejl: Forkert karakter.

A3

Bygningssagkyndig

9.1 - treebjeelkelaget er fejldimensioneret - det vil have indflydelse pa bygnings funktion -
for stor nedbajning giver skaeve gulve.

Syns- og Skensmand

Det er ikke usadvanligt, at gamle huse har skeeve etageadskillelser. TR mener ikke, at
der er tale om risiko for kollaps, efter 80 ars brug.
Vurderingen fastholdes.

9.1
Lofter/etageadskillelser

K1: Et lofti keelderen er meget hullet.

A3

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse: OK, men der er tale om pudslaget og placeringen skal specificeres.
Karakter: K1.

Begrundelse for fejl: Forholdet er beskrevet, men specification mangler.

Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A, men pé laveste trin da forholdet er nasvnt.

A1

Bygningssagkyndig 9.1 - Hullet keelderloft - forholdet er meget synligt for en keber.
Syns- og Skensmand | p|acering skal specificeres. A1l
Vurderingen fastholdes.

9.2 Loftbekladning

lKO: Ujaevnheder i loftoverflader, blandt andet i kekken.
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10. Indvendige trapper i bygning A

10.1 Funktion

K1: Geleender - raekvaerk - ikke optimalt - mangler pa indvendig keeldertrappe.
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e | A3

\ Fejlangivelse
| Syns- og Skensmand
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Beskrivelse: Der er tale om personrisiko, da geleender mangler!
Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Uforstaeligt sprogbrug og forkert karakter

Bygningssagkyndig

10.1 - Er det uforstaeligt - der er gjort opmaerksom pa, at geleenderet pa kaeldertrappen
mangler. Jeg er sikker pa, at en kaber vil kunne forsta forholdet.

Syns- og Skensmand

| Nej, men der er tale om personrisiko, saledes karakteren K3.
Vurderingen fastholdes.

A3
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11. VVS-installationer i bygning A

11.3 Aflgbsinstallationer

K1: Rustne faldrer i keslder.
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand
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Beskrivelse: Det beskrevne opfattes som overfladerust, men der er tale om
gennemtzaerede faldstammer.

Karakter: K2.

Begrundelse for fejl: Forholdet er beskrevet men ikke udybende og forkert karakter.
Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau B, men pé laveste trin da forholdet er naevnt

Bygningssagkyndig

Safremt et faldrer er gennemtaeret, vil man nemt kunne prikke hul - det er ikke filfseldet, og
rererne er stadig teette.

Syns- og Skensmand

Erfaringsmaessigt er der tale om gennemtagringer.
Vurderingen fastholdes.

B6
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Bygning B (Carport/udhus - 16mz2)
1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten i bygning B

[1 .6 Tagrender/tagnedieb ||
|Fejlangivelse : Al
Syns- og Skensmand
\
Karakter: K1. ‘
Begrundelse for fejl: Overset forhold.
Fejlens vaegt: Fejlen placeres pa niveau A, men pa laveste trin da forholdet ikke har
betydning for bygningen.
Bygningssagkyndig Ved en fejl er bygning B faldet ud ved genbesigtigelsen.
Syns- og Skensmand |5 A1 ‘
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4. Fundament/sokler i bygning B

4.5 Andet

'Fejlangivelse
' Syns- og Skensmand

Beskrivelse: Temrasn nar op pa tresbeklaedning.
Karakter: K3.
rundelse for fejl. Overset forhold.

A3

Bygningssagkyndig

Ved en fejl er bygning B faldet ud ved genbesigtigeisen.

Syns- og Skensmand | 4.

A3

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir ion

18 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten 2 1 2
2. Ydervaegge 1 1
3. Vinduer og dare 4 1
4. Fundament/sokler 2

5. Kaldre/krybekeldre/terraandak

6. Vadrum ( toilet, bryggers)

7. Guivkonstruklion og gulve

8. Indervaegge/skilevagge
9 Loft i

10. Indvendige trapper

11. VVS-installationer

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

|Eeskn‘velse

plan i de seneste ar.

Bygningen er solidt bygget. Grundet saelgers hoje alder er fornyelse og vedligeholdelse holdt pa et lavt

Salgers oplysninger

Genereret HE-nr
30, maj 2013 15:38

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
39




Seelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmazgler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger

11 Hvor mange &r har du ejet ejendommen?
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?

12 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller storre renoveringer (f.eks.
udskiftet tag, flernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse?

1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg?

14 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i:

- keelder / krybekeelder / ventileret hulrum?
- yder- og inderveegge / skillevaegge?

- vinduer / dere?

- lofter / etageadskillelser?

- gulve?

- tage

2. Tage

2.1 Er eller har taget veeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)?

22 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lobesod, revner,
utzetheder eller afskallinger)?

23 Er der, eller har der veeret, utsette tagrender eller nedigb?

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

25 Er adgangen til tagrum blokeret?

3. Yder- og indervagge/skillevagge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er deekket af mabler eller andet inventar?

3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daekket af mebler eller andet
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen?

42 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)?

4.3 Er der satningsskader, som er udbedret?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport?

5. Kaelder / krybekaslder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder / krybekaelder / ventileret hulrum?

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret?

53 Har der veeret treengt vand gennem keaelderyderveegge eller op gennem gulvet
(ikke gulvaflab)?

54 Har der veaeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekeelderen /
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist drasn langs husets fundament?

5.6 Er der en grundvandspumpe?

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af
teepper, mobler eller andet inventar?

6.2 Er der mabler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skave
gulve?

7. Vinduer og dore

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?

7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetoj eller som er
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Iutette over for nedbgr)? |
8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? I

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflebsrer eller
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller vaegge?

10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end én gang arligt?

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb)
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)?

104 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak / skjulte ror?

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker?

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger Saelger var ikke tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne fer huseftersynet

Seelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

"Bemaerkninger l Jl

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

el

' 2
r

Taghaldning - >35 grader
Tagbelaegning - Tegl
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

l.-xilu- sktion

Taghaidning - 1-15 grader

oo (o> (> (> (>|>

Tagbelagning - Tagpap/tagduge
2.0 Ydervaegge
A Hulmur Hulmur eft el ved ir g
B Tra

~rr—
3.0 Vinduer og dere

A Kommentar Nogle vinduer er udskiftet - disse er i paen stand. Oprindelige vinduer (et lag glas) er nedslidie
Vungueri kvist mod est er rddne

4.0 Fundament/sokler

A Kommentar Kee!derydervagge er stabt direkte pa kaidergulvet uden fundament.

A Beton L\ stolper

B Andet, Type

5.0 Keeldre/krybekeaeldre/terreendaek

A Kommentar Der har lenge vaeret problemer med vand og fugt i kaelder Dette er forsegt forhindret ed
etablering af draanledning under guiv, samt ekstra gulvafieb i flere rum, som er tilsluttet draznet

A Kalder

A Stebti beton

A Dranlag/kapillarbrydende lag: Type: Ukendt.

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A Vaagkonstruktioner, organi

A Vagkonstruktioner, uorganisk
A Guivkonstruktioner, organisk
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|A | Gulvkonstruktioner, uorganisk I

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa streer eller bjlker
A Vaeg-til-vaeg tappe
A Kiinkeguiv pé beton

8.0 Inderveegge/skillevesgge

A Inder-iskillevazgge - Murvaerk

A Inder-/skillevaagge - Andet: Type Tra med rar op puds

9.0 Lofter/etageadskillelser

A Kommentar I Pudsede lofter og gipsplader

|10.0 Indvend'ée traEEer I

11.0 VVS-installationer
A IO!IelcentraIvamle I
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammenteelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Aktor

Point

Beregnet reduktion

AEndret reduktion

Begrundelse

Resultat

Syns- og
Skgnsmand

59

13%

ikke angivet

ikke angivet

51

Bygningssagkyndig

0

0%

0%

Byggesagkyndiges
overordnede
vurdering:

Min gennemgaende
erfaring med
karaktergivning er,
at den falder ogsa
forskelligt ud blandt
de tekniske
revisorer.

Efter min
gennemgang af
revisors rapport,
foler jeg mig
udemaerket tilfreds
med, at min rapport
er retvisende overfor
keber, idet stort set
alt er kommet med,
sa kaber er godt
underrettet om, hvad
der kan vente ham
ved overtagelsen.
Jeg er naturligvis
bekymret over et
resultat pa 51.

Min vurdering af det
darlige resultat,
beror alene pa
forskydninger i
karaktergivningen.
Jeg foler mig ikke
kompetent til at
kommenterer
pointgivningen.

o

Syns- og
Skensmand

13%

ikke angivet

ikke angivet

46

Syns- og
Skensmand

13%

ikke angivet

ikke angivet
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Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand Lav Der er tale om almindeligt husbyggeri.-

Stueetagen er under ombygning.

Bygningssagkyndig Lav Jeg faler mig ikke kompetent til at kommentere usikkerheden i

pointgivningen.

Syns- og Skensmand  |Lav Der er tale om almindeligt husbyggeri.-

Stueetagen er under ombygning.

Syns- og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor @vrige forhold

Syns- og Skansmand Der er tale om alminideligt husbyggeri.-

Stueetagen er under ombygning.

Bygningssagkyndig Stue- og tagetagen er under ombygning.

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Navnets afgerelse
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Endelig afgarelse

Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 27. maj 2013

J.nr: XX

Afgerelse - teknisk revision af tilstandsrapporten XX

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten XX er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehaeftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig | S t'd<les en patale for fejl i denne tilstandsrap-
port.

Der foreligger en geeldende advarsel med udleb den 3. november 2013, som skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det

er navnets afgerelse, at den geeldende advarsel skal skaerpe den aktuelle patale til en advarsel.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig | <~ 8. oktober 2012.
I = afoivet kommentarer til den forelebige kontrolrapport den 4. april 2013,
Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand XX og afsluttet den 4. april 2013.

Disciplinaer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 17. maj 2013.

havde foretraede under navnets behandling af sagen og fremkom med bemaerkninger i det vaesentlige jf
vedhaeftede bilag.

Begrundelse:

Det er navnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten, bortset fra nedenstaende, er veldokumenterede, og at af-
vejningen foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis
i den tekniske revision.

Nzevnet har revurderet felgende fejlangivelser:
Under punkt 7.1 reduceres A3 til A1, da den overvurderede skadesrapportering af gulvbraedder skennes uden szerlige konsekven-
ser for brugerne.

Under punkt 9.1 reduceres A3 til A1, da den overvurderede skadesrapportering af bjaelkelaget skennes uden szerlige konsekven-
ser for brugerne

Tilstandsrapporten XX vurderes samlet set at veere fejlbehzeftet i betydelig grad, og den kan dermed vaere misvi-
sende for brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende.

Der foreligger en geeldende advarsel med udlegb den 3. november 2013, som skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det
er naevnets vurdering, at denne advarsel er s& markant, at den skal medfere, at den aktuelle patale skaerpes til en advarsel.

Der foreligger ikke p& nuvzerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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