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ig (BS) ]

Syns- og Ja

skgnsmand

Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
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et

Ejendommen

Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Ejer Nej

Ejendommens

beliggenhed

Billedtekst Oversigtsbilleder

Bygning A, beboelse

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15. januar 2013 15:53
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Bygning B, carport

Sagsforlab
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
02-jul-12 13:.04 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
02-jul-12 13:04 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
08-okt-12 14:14 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserklaering fra XX
08-okt-12 14:14 Eynt- olg skansmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro!
11-0kt-12 10:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand
17-okt-12 19:04 Kontrolrapport udarbejdet
19-okt-12 13:24 Kontrolrapport udarbejdet
24-okt-12 08:02 Hering ivaerksat
29-okt-12 11:51 Bygningssagkyndig kommenteret hering
29-okt-12 14:55 Syn- og skensmand kommenteret heringssvar
05-nov-12 08:13 Kontrolrapport godkendt af NS
22-nov-12 15:29 Indstilling til navn
03-dec-12 10:41 Indkaldelse til neevnsmede
08-jan-13 11:51 Sagen lukket af Neevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

Indrapporteret

2012-08-27

|Ejendommen besigtiget |2012-09-1 8

Folgende materiale forela

BBR

2012-09-18

Tidligere tilstandsrapport |Ingen fundet ved segning pa boligejer.dk
nr. |

Energimaerke

I

—_—

Genereret
15. januar 2013 15:53

HE-nr Kontrolrapport status
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Andre

Jeg har ved besigtigelsen opmalt ejendommen. Nedenstadende arealer under afsnittet

Syns- og Skensmand

bygningsoplysninger bygningsbeskrivelse er beregnede efter denne opmaling. | afsnittet under bygningsbeskrivelse er den
farste bemaarkning en standard tekst som ikke kan @endres eller slettes, og denne standardtekst er ikke
aktuel. BBR-ejermeddelelsen er udskrevet fra ois.dk.

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel. A1

Der mangler oplysninger om bestraebelser pa at fa baggrundsmateriale for ejendommen.
Herunder om der fandtes tegninger.
Begrundelse for fejl: Formel fejl.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Murermesterhus/Bedre Byggeskik
Ejendommen
Tagets restlevetid galge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hgjest 5
r.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa undertaget
Nr Bygn Anvendelse Ar Elag;lagrd :;er Beb%gg'%l;lreal Be:égkg; da;:al Udnme'tnlzagatage Brun:‘glggggaraal Brunm% t:l;g;zravmal
tagetage
20 A Baboelse 1931 1 96 0 51 147 Q0
21 B |Carport 0 1 10 0 0 0 1)
Bemeerkninger
1. Bygningsdele derer  |Nej
ort utilgeengelige?
2. Bygningsdele, der Nej
ikke kunne besigtiges?
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel. 0

Syns- og Skensmand

Der er bygningsdele der ikke er besigtiget. Pa grund af husets hgjde er tag pa kvist ikke
besigtiget.

Gulve under faste teepper i vaerelser mod gst og vest og gang pa 1. sal samti to stuer i
underetagen er ikke besigtiget.

Begrundelse for fejl: Mangelfuld registrering.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3. Bemaerkninger til
termoruder?

grund af vejrforhold og lignende.

Ja: A - Der tages forbehold for eventuelle punkterede termoruder, da det er vanskeligt at konstatere pa l

4. Fravalg af sekundzere

Nej

bygninger?

|5. Afvigelser fra BBR? |Ja: B - Bygningen er ikke anfart pA BBR-ejermeddelelsen.

Genereret
15. januar 2013 15:53

HE-nr Kontrolrapport status

Sagen lukket

Side




Bygning A (Beboelse - 147m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning A

1.1 K3: Pa begge tagflader er der krakeleringer i tagstenene.
Tagbelazgning/rygning
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: A1l
Syns- og Skensmand  |Ved gennemgang kunne der ikke umiddelbart findes tagsten med krakeleringer.
Begrundelse for fejl: : Skaderne er ikke stedfeestet med beskrivelse af hvor skaden bl.a.
kan ses.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
1.1 |Egen bemaerkninger
Tagbelaegning/rygning
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Tagstensstykke mangler og der er en revnet tagsten pa nordsiden ved ostgavl. Der er
revnet tagsten samt lgstsiddende tagsten pa sydsiden ved vestgavl. Oppudsningen ved
rygningsstenene er flere steder revnet fra.
Note: Ved utaetheder i taget kan der treenge fugt ind i tagkonstruktionen og der er fare for
nedbrydning i underliggende tree.
Karakter: K3
. | Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15. januar 2013 15:53
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15 januar 2013 1553 Sagen lukket

1.1 Ingen bemaerkninger
Tagbelaegning/rygning
'Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse for skader/mangler:

Tagstenene mangler stedvis fastbinding til underiaget, hvilket kan konstateres | et omrade

mod syd i tagrummet.

Note: Ved manglende fastbinding af tagsten er der fare for stormskader pa tagstenene.

Karakter: K3.

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet. I
Bygmngssagkynﬂg_;‘m Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
1.5d Udvendigt treeveerk | K2: | sternbraedderne pa kvisten mod nord er der nedbrydning. o
ved tag |
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side




|1 .6 Tagrender/tagnediob

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse e A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Tagrendejern er rustne og tagnedlgb mangler fastholdelse ved N@ hjorne.
Karakter. K2
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
15 januar 2013 1553 Sagen lukket 6




1.8 Spzer og leegter :(2: | tagrummet er hanebandsspaerene opfugtet. Med min fugtighedsmaler har jeg registreret forhgjet
ugt.

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Forholdet er korrekt beskrevet, men karakteren ber veere

K3 med en tilherende note.

Note: Ved den malte fugtighed kan der flere steder konstateres begyndende

svampedannelser, som bl.a_ kan ses pa sydside bag skorstenen.

Begrundelse for fejl: For lav karakter og manglende note.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt J
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15 januar 2013 15:53 Sagen lukket 7




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Tagkonstruktionen, speer og bjeelker, har omrader med tegn pa angreb af

treenedbrydende insekter, som skegnnes at vaere borebiller. Angrebet er bl.a. registreret i
tagrum over loftlem.

Note Konstruktionen vurderes ikke i det nuveerende stade at have reduceret styrke.
Behandling mod insekt angrebet ber foretages.

Karakter: K1

| Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet,

|Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

A3

1.10 K3: 1 tagrummet og i skunken er der udfald af understrygningen mellem tagstenene, derved kommer
Undertage/understrygnin [tagvand og fygesne ind i tagrummet.
Genereret

15 Januar 2013 1553

HE-nr Kontrolrapport status
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1.11 Ventilation

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

A3

Beskrivelse af skade/mangel:
Isolering af tagrum er udfert teet mod underkant af leegter/ tagsten, hvilket lukker for
tagrumsventilationen fra tagfod til hanebandsloft.

Note: Manglende ventilation af tagrum kan give kondensdannelser pa traevaerk og
forarsage rad- og svampeangreb samt vaere arsag til borebilleangrebet.

Karakter. K3

| Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.
Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

1.13 Dampspaerre

K1: | tagrummet er der ikke udfert dampspaere under isolering. Note: Pudset loft har funktion som
dampspeere.

—l'

Genereret
15 Januar 2013 1553

HE-nr Kontrolrapport status Side
Sagen lukket 9




[1.14 Gangbro

Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
3 ko T
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Beskrivelse af skade/mangel:
Der er kun udlagt enkelte |ose plader og breedder som gangbro.
Note: Inspektionsmulighed er derfor besveerliggjort.
Karakter. K1
Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet. . )
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15 Januar 2013 1553
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1.15 Andet Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
i
e
r
. s N -

Beskrivelse af skade/mangel:

Loft- og skunklemme er uteette/uisolerede og der mangler teetningslister.

Note: Der traenger uhensigtsmaessigt varm og fugtig rumluft op i tagrummet og kan give

anledning til kondensdannelser med risiko for efterfaigende skimmel eller radangreb. Har

karakteren K3 da der kunne males unormal fugtighed i tagkonstruktionen ved lemmen.

Karakter. K3

| Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15, januar 2013 15,53 Sagen |ukket
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1.16 Bemeerkninger tii | Ingen bemeerkninger
skorsten

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse for skader/mangler:

Skorstenspiben har revnedannelser og merteludfald i fuger. Forskellingen/

skorstensafslutning mod tagsten er revnet flere steder. Det skennes der er utaetheder i

skorstenen, da skorstensreret har lebesod og er meget opfugtet i tagrum.

Der er revnedannelser i skorstensroret i tagrum.

Note: Utaethederne sk@nnes at veere arsag til misfarvningen af loft pa 1. sal ved

skorstenen.

Karakter. K3,

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet, N o
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15, januar 2013 15,53 Sagen lukket
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1.16 Bemaerkninger til  |Ingen bemaerkninger B
skorsten
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Murvaerk omkring gruekedel i kaelder har flere revnedannelser.
Karakter: K2
| Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke medtaget af BS.
Bygningssagkyndig Skal gruekedle med tages i tilstandsrapporten. ? Kan ikke finde det i handbogen.
Syns- og Skensmand | Gruked!en indgar i bygningen som et ildsted der ikke lzengere er intakt pa grund af A3
revnedannelser i murvaerket.
Fejlvurderingen fastholdes.
2. Ydervaegge i bygning A
2.1 Facader/gavle K2: | facademuren mod syd er der kraftige revner blandt andet under vinduerne. Derved er der risiko
for opfugtning og dermed foraget risiko for frostskader.
2.1 Facader/gavie K2: | facademuren mod nord er der kraftige revner blandt andet under vinduerne. Derved er der risiko
for opfugtning og dermed for@get risiko for frostskader.
2.1 Facader/gavle K2: | gavlen mod vest er der kraftige revner blandt andet under vinduerne. Derved er der risiko for
opfugtning og dermed forgget risiko for frostskader.
|2.1 Facader/gavle IK1: | gavlen mod vest er der revner i den murede gesims under begge tagflader. —:|
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15. januar 2013 15:53 Sagen lukket 13




3. Vinduer og dgre i bygning A

3.2 Vinduer

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

. A 7

K2: | fire af kaeldewindhgrne mod nord er der nedb*anin.

Beskrivelse af skade/mangel:

Der er ligeledes nedbrydning i 2 keeldervinduer mod syd.

Karakter: K2 er i orden

Begrundelse for fejl: Nedbrudte kaldervinduer mod syd er ikke registreret af BS.

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Al

Genereret
15. januar 2013 15:53

HE-nr

Kontrolrapport status
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3.2 Vinduer

Fejlangivelse Al
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Der mangler tilstreekkelig redningsabning fra de to veerelser

i tagetagen

Note: | beboelsesrum er der krav til redningsabninger i vinduer. Et af kravene er pa mindst

50 cm i bredden og det samlede mal af bredde + hgjde skal vaere mindst 150 cm.

Karakter. K1

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.

Forholdet er vurderet til laveste trin da fare for personskade skennes lille og da det

malene naesten opfylder kravene, B B LI -
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15 januar 2013 15:53

Sagen lukket
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3.2 Vinduer Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse it A3
Syns- og Skensmand ’g‘
] :
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I
(e 1
1
4 (LY ;
t,
= T = i-'f ~ C
) 2 '," SR
Beskrivelse af skade/mange!: Vinduer i kekken og stue er nedbrudte flere steder bl.a. i
bundrammen og i flere glaslister.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet.
By_gnmgssagkyndug Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
15. januar 2013 15:53 Sagen lukket 16




[33 Fuger _

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

| vinduer i stueetage til kekken og stue samt i vestgavl ligger fugen mellem vinduers
bundkarm og salbaenk sa langt ude, at fugen lukker for funktionen af bundkarmens
drypnot, hvorved drypnotens beskyttende funktion er virkningsles.

Note: Der er neerliggende risiko for fugtbetingede skader i bundkarm, med tiden.
(Treenedbrydning som felge heraf, kan dog endnu ikke konstateres.)

Karakter. K2

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet,

A3

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

3.5 Andet JKZ: Vinduer og dere huset rundt traenger til treebeskyttelse.

4. Fundament/sokler i bygning A

|4.2 Sokkel lKZ: | keelderydervaeggene mod syd er der kraftig revne som har viderefarelse op i murvaerket.

beton/puds.

kanter pa enkelte klinker.

4.3 Udvendige trapper  |K2: P& den udvendige trappe til hovedderen mod syd er der revner i stedtrinene og afskaldninger af

4.3 Udvendige trapper  |K2: P& den udvendige trappe til hovedderen mod syd er der revner i enkelte klinker og afknaekket

5. Keeldre/krybekaeldre/terraendaek i bygning A

"5.1 Gulvkonstruktion ]K1: | keelderen er der opfugtning i gulvet, dette er pa grund af opstigende grundfugt.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
15, januar 2013 1553 Sagen lukket

Side
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[5.1 Gulvkonstruktion

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Ingen bemaerkninger

!

Beskrivelse af skade/mangel:
| keelderrum mod nord er der udlagt treegulv pa oprindelig keeldergulv. Treegulvet er
opfugtet og stedvis nedbrudt bl.a. langs ydervaeg.

Note: Gulvbeklaedning pa kaeldergulve, som er opfugtet kan danne grundlag for skimmel-
og svampedannelser. Har karakteren K3 da det vurderes at der er naarliggende fare for

skimmelsvamper.
Karakter: K3
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS.

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

A3

Genereret
15 Januar 2013 15:53

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen |ukket

Side
18




|5.1 Gulvkonstruktion

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse ‘ . k A3
Syns- og Skensmand s
Beskrivelse af skade/mangel:
Gulvet i kaelderen har flere steder revnedannelser bl.a. ved keelderyderdar.
Karakter. K2
Begrundelse for fejl. Skaden er ikke medtaget af BS.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15. januar 2013 15:53

Sagen |ukket
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5.2 Vazgge

tln f keelder yderveeggene.

K1ful ydervaeggene i kaelderen er der opfugtning. Jeg har med min fugtighedsmaler registreret

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
| keelderyderveegge er der opfugtning og det kan konstateres at vaeggene i flere rum er
markfarvet af fugt,
Note : Ved opfugtede vaagge med markfarvning er der fare for at der opstar mug- og
skimmeldannelser.
Karakter. K3
Begrundelse for fejl: Forkert karakter.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
15, Januar 2013 1553 Sagen |ukket 20




5.2 Veegge

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Derkarm og overligger mellem kaelderrum har sat sig ved ydervaeg mod ost.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret af BS.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15. januar 2013 15:53

Sagen lukket
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|5.2 Veegge

| Fejlangivelse
Syns- og Skensmand
|

Beskrivelse af skade/mangel:
Let treevaeg er nedbrudtlangs gulv i keelderrum mod nord.

Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS.

A3

Bygningssagkyndig

5.5 Etageadskillelse

konstruktioner.

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

K3: | etageadskillelsen mellem keelder og stueplan er der i ca. halvdelen af kaelderen isoleret med
synlige flamingoplader. Ved brand er der risiko for at flamingo kuglerne spreder branden til vrige

Genereret
15, januar 2013 15 53

HE-nr

Kontrolrapport status
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5.5 Etageadskillelse

Ing

en bemeaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Bjeelkeender er nedbrudte ved vederlag under indgangsdere i stueetage.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret a HE-nr Kontrolrapport status Side

15 )anuar 2013 15:53

Sagen lukket
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|5,5 Etageadskillelse

Ingen bemaerkninger

|Fejlangivelse A1
' Syns- og Skensmand
AR 3 |«
1S -7 - -'-"'.’
RS : p
Rt g
Beskrivelse af skade/mangel:
Bjeelkelag har stedvis angreb af borebiller. Kan bl.a. ses ved bjeelke mod skilleveeg ved
trapperum.
Note: Borebilleangreb bar bekaempes med egnet middel,
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS. -
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15, Januar 2013 15:53
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[5.7 Andet

Ingen bemaerkninger

{ Fejlangivelse A3

' Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
| keelderen er derkarme og bundstykker samt indfatninger nedbrudte nederst ved gulv. Er
bl.a. konstateret ved der mellem trappe- og vaskerum.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke medtaget af BS.

|Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt o o

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.0 Vadrum IB: Ingen bemzerkninger

(badevaerelse, toilet og

bryggers) —= =

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15, januar 2013 15:53
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6.1 Gulvkonstruktion/-
belaegning

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel:
Gulvfliser i badevzerelse pa 1. sal mangler stedvis fuld vedhaeftning til underlaget, er bl.a.
konstateret mellem gulvafleb og badekar og der er utaetheder i guiv ved tidligere
fastgerelse af toilet
Note: Der er fare for fugtindtreengning og der kan opsta mug og skimmel | hulrum under
fliser, dels yder fliser med mangelfuld vedhaeftning ikke en tilstraekkellg vadrumsteet
overflade.
Karakter. K3
| Begrundelse for fejl. Skaden er ikke beskrevet
Eyaningssagkyndig 'Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
15, Januar 2013 1553 Sagen lukket 26




6.2 Vagkonstruktion/-  |Ingen bemaerkninger

belaegning
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:

Veegflise over badekar er revnet og mangler fuld vedhaeftning til underlaget.

Note: Der er fare for fugtindtraengning i bagved liggende konstruktion og der kan opsté

mug og skimmel i hulrum under fuger/fliser.

Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
15. januar 2013 15:53 Sagen lukket 27




6.3 Fuger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Ingen bemeaerkninger

A1l

Beskrivelse af skade/mangel:
Der mangler en vandtaet fugelukning mellem toiletskal og gulv i badeveerelse pa 1. sal.

Note: Der kan opsta ildelugtende mikroorganismer, som folge af indtraengende smuds fra
gulvvask og andet.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

7.1 Gulvkonstruktioner

K1: | fordelingsgangen i tagetagen fiedre gulvet ved betraedning, vurderer at vaere manglende

opklodsning.

8. Indervazgge/skillevaegge i bygning A

8.0
Inderveegge/skillevaegge

IB: Ingen bemaerkninger

9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.2 Loftbeklaedning K2: | loftbekleedningen i fordelingsgangen i tagetagen er der moderat opfugtning. Jeg har med min
fugtighedsmaler registreret forhgjet fugtindhold i loftbeklaedning.
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10. Indvendige trapper i bygning A

| 10.2 Konstruktion |K2: Qverste faestelse af gelaender sidder Igs.

11. VVS-installationer i bygning A

||11.0 VVS-installationer |IB: Ingen bemaerkninger

Genereret HE-nr
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11.5 Andet

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

L
no J

Beskrivelse af skade/mangel:
Aflgb fra kondenskedel er interimistisk fert til gulvafieb
Karakter: K1

rundelse for fejl: Forholdet er ikke medtaget af BS.

Bygningssagkyndig

Overlgbsventil er med slange fort til guivafigb. Derved er der ikke risiko for opfugtning af

beton gulvet ved varmtvandsbeholderen.

Opfugtning af guivet stammer fra aftabning ved blandingsbatteri og der er fald mod
ulvaflgb.

Syns- og Skensmand

Aflgbet fra varmtvandsbeholderen og fra kondenskedien er ikke korrekt udfart og den lese
slange vil opfugte et omrade ved gulvaflebet.
Skaden er vurderet pa laveste trin.
Skadesvurderingen fastholdes

A1

Genereret
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Bygning B (Carport - 10m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning B

1.0 Tagkonstruktion/-
belegning/skorsten

IB: Ingen bemaerkninger

1.5 Udvendigt treevaerk
ved tag

Ingen bemazrkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
- e  mn g |
i e 0 o 1 > p— =Py X [
DES e el AP i, o) 2R
KRR \\\
e = = - >y \
e <% &5 s \
o=
h& » = 5
k y -t
»
Beskrivelse af skade/mangel:
Der er fare for nedbrydning 1 sternbekleedning, spaerender mv. Der mangler konstruktiv
afdaekning mod regnvand.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl. Forholdet er ikke beskrevet.
Bygmngsiag_kynndlg" Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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1.9 Vindafstivning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel:
Der mangler vindafstivning af carporten.

Note: Ved manglende vindafstivning er der fare for stormskader pa carporten.
Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke beskrevet.

Fygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Ydervaegge i bygning B

|[2.0 Ydervaegge |IB: Ingen bemaerkninger

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
15 januar 2013 1553 Sagen |ukket 32




[2.1 Facader/gavle Ingen bemaerkni
Fejlangivelse ; A3
Syns- og Skensmand
| LONR © LS,
Beskrivelse af skade/mangel:
Traestolper pa carporten star pa terraen og bliver opfugtet fra jorden.
Note: Der er fare for misfarvning og nedbrydning i treset.
Karakter: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke beskrevet af BS.
lBygnmgssagkyndug Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
4. Fundament/sokler i bygning B
ll?{ﬁ undament/sokler _|IB: Ingen bemzerkninger ||
5. Keeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning B
5.0 IB: Ingen bemaerkninger
Keeldre/krybekeeldre/terr
a&ndak
Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen
_Bygningsdel / installation 8 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkenstruktion/-belaagning/skorsten X 1 2 2 X
2. Ydervazgge X 1 3
3. Vinduer og dare 2
4 Fu k X 3
5. Keeldre/Kry e/ x 2 1
6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) X
7. Guivkonstruktion og guive 1
8. Indervaegge/skillevezgge X
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9 Lofter/etageadskillelser

10 Indvendige trapper

11 VVS-installationer X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse

i velkendte og afprgvede materialer.

En ejendom, hvortil der som det vaesentligste er bemaerkninger til murvaerk/puds og til understrygning
af tagsten. De to bygningerne er opferte efter gaengse og velkendte konstruktionsprincipper og opfarte

Salgers oplysninger
Saelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Andre
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bista med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
I hvilken periode har du boet pa ejendommen? Ejendommen har fungeret som
tienestebolig for ansatte pa
<o XX —..—. Ungdomsskole.
1.1 Hvor mange ar har du ejet eiendommen? 45-50 ar
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ved ikke
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks. Ved ikke
udskiftet tag, fiernet beerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Ved ikke
1.4 Har der vaeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i;
- tage Ved ikke
- gulve? Ved ikke
- lofter / etageadskillelser? Ved ikke
- vinduer / dgre? Ved ikke
- yder- og indervazgge / skillevaegge? Ved ikke
- keelder / krybekzelder / ventileret hulrum? Ved ikke
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Ved ikke
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Ved ikke
utzetheder eller afskallinger)?
23 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? Ved ikke
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Ved ikke
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej
3. Yder- og indervagge/skillevagge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daskket af mabler eller andet inventar? {Ved ikke
3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mebler eller andet Ved ikke
inventar?
4. Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Ved ikke
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Ved ikke
4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? Ved ikke
5. Keelder / krybekalder / ventileret hulrum
5.1 Er der keelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Ja
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret?
5.3 Har der veeret treengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet |Ja, Ved kraftig regn.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

15. januar 2013 15:53 Sagen lukket




(ikke gulvafigb)?

54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i kaelderen / krybekaslderen / Ja
ventilerede hulrum?

55 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Ved ikke

56 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af  |Ved ikke
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Erlde[? mebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Ved ikke
gulve

7. Vinduer og dare

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Ved ikke

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Ved ikke
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetoj eller som er
utaette over for nedber)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1 |Er der udfert nedseenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? IVed ikke

9. Vadrum (badevzerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflobsror eller |Ved ikke
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller vaegge? Ved ikke

10. VVS-installationer

101 Fyldes der vand p& varmeanlzegget mere end én gang arligt? Ved ikke

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) |Ved ikke
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Ved ikke

10.4 Er der, eller har der veeret, rgrskade pa kloak / skjulte rer? Ved ikke

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej

Saelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler

Bemaerkninger Seelger var ikke tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet seelgeroplysningerne fer huseftersynet

Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

"Bemaerkninger |

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Sadeitag

Hanebandspasr

Tagheldning - >35 grader

Tagbelasgning - Tegl

Ensidig! fald

Bjalkespar

Taghaidning - 1-15 grader

Tagbel@gning - Plastplad

.0 Yderveegge

Hulmur

Formur - Murvaark med puds

> |2 (>N ||lolo|o|@ (> (> |>|>

Bagmur - Teglik ) Med puds

Tra Stolper

|._
|—3.0 Vinduer og dere
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|4.0 Fundament/sokler

A Trae ——]

A Beton
5.0 Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
A Kaelder

A Stabt i beton

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A 9 . org:

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Vag-til-vaeg tappe

A Klinkegulv pd beton

A Andet; Type: Vinyl

8.0 Indervaegge/skillevaagge
A Inder-Iskillevagge - Murvaerk

A Inder-/skillevazgge - Let pladekonsiruktion

|9.0 L ofter/etageadskillelser

[a | Kor | Pudset Ioft

10.0 Indvendige trapper

A Kommentar Kvartsvini i traa

11.0 VVS-installationer

A | Gas/cenlralvarme |
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Akter Point Beregnet reduktion | Andret reduktion |Begrundelse Resultat
Syns- og 79 10% ikke angivet ikke angivet 71
Skgnsmand

Bygningssagkyndig {0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Syns- og 79 10% ikke angivet ikke angivet 71
Skensmand

Syns- og 0 10% ikke angivet ikke angivet 0
Skensmand

Revisionens usikkerhed

Aktor Usikkerhed Kommentar

Syns- og Skensmand |Lav Usikkerheden er lav.

Bygningssagkyndig Ikke angivet

Syns- og Skensmand Lav Usikkerheden er lav.

Syns- 0og Skensmand Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Akter @vrige forhold

Syns- og Skensmand Ingen

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand Ingen

Syns- og Skensmand
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Navnets afgoerelse
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Endelig afgarelse

Dato: 20. december 2012

J.nr XX

Afgerelse - teknisk revision af tilstandsrapporten XX

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten XX er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som alvorligt fejlbehzeftet.

Det er naevnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig || Bl t'de'es en advarsel for alvorlige fejl i en tilstandsrap-
port.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig || BB cen 27. september 2012.
I - afgivet kommentarer til den forelabige kontrolrapport den 31. oktober 2012

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand XX og afsluttet den 31. oktober 2012

Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 19. december 2012.
N -2\ e foretreede under behandlingen af sin sag, og fremkom med bemaerkninger, i det veesentlige jf. folgende:
I < o« at have overset nedbrydninger i flere vinduer, men anferte, at skensmanden havde brugt en skarp kniv til
indstikspraver, mens han selv havde anvendt en skruetraekker. Det blev fremfart, at det var en dobbelst belastning, nar disse ned-
brydninger blev fejlangivet under to punkter. Vedrarende overset nedbrydning i let treevaeg i keelder, blev fremfart, at bunden af

vaeggen havde veeret skjult af oplag. || NEEE oo'yste endvidere, at vindafstivning af carporten er tilvejebragt ved, at stolper
mod haekkken er nedstebt i beton.

Begrundelse:

Det er naevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten, bortset fra nedenstaende, er veldokumenterede, og at af-
vejningen foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis
i den tekniske revision.

Naevnet har frafaldet fejlangivelsen under punkt 1.9 bygning B, idet det laegges til grund, at carportens stabilitet er opretholdt gen-
nem de betonnedstgbte traesojler.

Tilstandsrapporten XX vurderes samlet set at veere alvorligt fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for
brugere, der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke pa nuveerende tidspunkt andre oplysninger, som efter nasvnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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