TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINEZR- 0G KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgerelse Gaeldende til
Hurtige besigtigelser 25. januar 2013 Advarsel 24. januar 2016
Stikpreve 22. januar 2010 Retvisende
Tidsforbrug 4. juni 2009 Godkendt
I Karakterfordeling 29. oktober 2008 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Bygningssagkynd [ ] Nej
ig (BS)
Syns- og Ja
skgnsmand
Sagsbehandleri |Modtagekontrolle Nej
Naevnssekretariat{n
et
Ejendommen
Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol
Ejer Ja
Ejendommens
beliggenhed
Billedtekst Oversigtsbilleder

Bygning A og B, Beboelse og garage set fra sydest. Garagen

ligger i underetagen, men har faet eget litranummer.

Genereret
2. marts 2013 16:11

HE-nr

Kontrolrapport status

Sagen lukket

Side




Bygning C, Udhus set fra vest

Bygning D, Overdaekning set fra vest

Bygning E, Drivhus set fra vest.

Sagsforlagb
Dato ey Tid Sagsbehandling Na |Bemaerkninger 1
02-jul-12 11:56 Udtrukket til kontrol ScanJour journalnr.
02-jul-12 11:56 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
28-aug-12 15:34 Syn- og skensmand har erkleeret sig inhabil Habilitetserklaering fra XX
T;anereret HE-nr

Kontrolrapport status Side

2 marts 2013 16:11 Sagen lukket 2




19-sep-12 13:32 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol
24-sep-12 14:56 Syn- og skensmand har erkleeret sig habil Habilitetserklzering fra XX
24-sep-12 14:56 Eynt—rolg skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til
ontro
08-0kt-12 12:00 Kontrolbes@g udfaert af Syn- og skensmand
10-okt-12 11:22 Kontrolrapport udarbejdet
25-0kt-12 10:34 Hering ivaerksat
02-nov-12 09:31 Saat ny deadline: 3. dec. 2012
02-nov-12 09:31 Ny deadline for BS kommentar: 3.
dec. 2012
17-nov-12 07:39 Byaningssagkyndig gnskede ikke at kommentere
19-nov-12 15:46 Seat ny deadline: 7. dec. 2012
19-nov-12 15:46 Ny deadline for BS kommentar: 7.
dec. 2012
19-nov-12 15:47 Horing ivaerksat
19-nov-12 16:23 Bygningssagkyndig kommenteret haring
20-nov-12 13:58 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar
10-dec-12 11:58 Kontrolrapport godkendt af NS
12-dec-12 13:50 Indstilling til nasvn
17-jan-13 08:41 Indkaldelse til nsavnsmade
25-jan-13 14:20 Sagen lukket af Naevnssekretariatet
Indledning

Tilstandsrapport for eiendommen

| Indrapporteret 2012-08-12
Ejendommen besigtiget |2012-08-10 |

Folgende materiale forela

[BBR 2012-08-07 ]
Tidligere tilstandsrapport | lkke fundet ‘
nr.
Energimarke EMnr. XX afden 11.08.2012 ]
Andre Evt. tidligere tilstandsrapport er forsegt fremskaffet (bla. via HEWEB) og er ikke fundet. Der forela
bygningsoplysninger plantegning/bygningsbeskrivelser ved besigtigelsen.
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Bemaerkningen om tilstandsrapporter burde vaere placeret A1
Syns- og Skensmand  |under punktet "Tidligere tilstandsrapport nr.:"

Begrundelse for fejl: Upraecis placering af oplysning.

Fejlens vaegt: Formel fejl, der placeres i den nederste ende af niveauet.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype Lavenergihus 2006-2011
Ejendommen

Tagets restlevetid

galge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hgjest 5
r.

Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa undertaget
Nr Bygn Anvendejse Ar Eligél",:g :gver A lo‘ laalreal Bem ggk;: :ersa! Udnyneflntzagalaga Bnm?n?ggiegueal Brurl:&e.}meal
1 A Beboelse 2010 ’1 ) 187 167 126 293 0
1 B Garage 2010 1 40 0 Q 0 0
2 C Udhus/skur 2010 1 12 0 0 0 0
3 8] Overdakning 2010 1 10 0 4 0 0
4 E Dnvhus 2010 1 12 0 0 0 0
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Restlevetid burde vaere > 10 ar A3
Syns- og Skensmand  |Begrundelse for fejl: Ikke underbygget begrundelse for bedemmelse af restlevetid. Se
punkt 1.10.
Fejlens vagt: Formel fejl.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Bemaerkninger
1. Bygningsdele derer |Nej
gjort utilgaengelige?
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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2 ‘Bygningsdele. der Ja: A - Tagoverflader _ér besigtiget fra terreen p.g.a. hejde. -
ikke kunne besigtiges?
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Der er ingen adgang til skunkrum overhovedet.
Begrundelse for fejl: Manglende oplysning om adgangsbegrasnsning til bygningsdele
der normalt kan besigtiges.
Bygningssagkyndig Der er ingen skunkrum. Det er ydermuren der er fart til tag.
Syns- og Skensmand Det er korrekt - beklager - fejlen flernes. 0
- —_——
3. Bemeerkninger til Ja: AB - Eventuelle punkterede termoruder/energiruder er ikke altid konstaterbare ved en visuel
termoruder? besigtigelse pa grund af vejr-, lys- og temperaturforhold. Der kan derfor forekomme
termoruder/energiruder, der ikke er anfart i denne tilstandsrapport.
4. Fravalg af sekundaere |Nej
bygninger? \
5. Afvigelser fra BBR? [Ja: ACDE - De arealer som er opgivet pa BBR er ikke i overenstemmelse med de faktiske arealer pa
boligdelen. Det bebyggede areal er opmalt til 167 m2 og 1 sal er opmalt til 126 m2 det samlede
boligareal er 293 m2. Der er forskel mellem de faktiske antal bygninger og de registrerede bygninger,
som det fremgér af BBR-ejermeddelelse. Der er kun foretaget en vejledende opmaling til brug for
tilstandsrapporten. Det er seelgers ansvar at sikre at ejendommen er korrekt registreret i BBR-registret.
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Bygning A (Beboelse - 293m2)
1. Tagkonstruktion/-belzegning/skorsten i bygning A

1.5 Udvendigt traevaerk
ved tag

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
08/10/2012
Beskrivelse af skade/mangel: Remender i 5 gavle og kviste er ubeskyttede. Fugt kan
over tid pavirke og nedbryde traevaerket.
Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke registreret.
Eygningasagkyndio Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
) Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.10 K3: Der er flere huller i undertaget iszer omkring loftlem Note: Undertaget har mistet sin funktion som
Undertage/understrygnin |ekstra sikring mod indtraengning af vand til de underliggende konstruktioner.

g
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

e -~ . ; &F
2 £
gLy -4 4
= - i =z
L ’
e 7 X
i e
e %
R p )
- Ié'
L
3 3
¥ A
*gﬁ‘.’o

LT = a3 e

Beskrivelse af skade/mangel: Det er korrekt, at der er huller i undertaget, som skannes
at stamme fra varetransport gennem loftslemmen, Skaderne kan imidlertid udbedres og
det er en overreaktion at bedemme undertaget til generelt at have "mistet sin funktion™. Se
pverste foto.Tag og undertag er oplagt i 2010 ved husets opferelse. Undertaget bestar af
et diffusionsabent materiale, der pa den synlige del i ummet over hanebandene er intakt,
bortset fra lokale skader | omradet ved loftslemmen. Det er derfor ikke rimeligt at
forudsaette en restlevetid pa under 5 &r. Se nederste foto. Karakter/note: K3
Begrundelse for fejl: Forkert konklusion og ikke underbygget begrundelse for
bedgmmelsen af restievetid under 5 ar.

Fejlens vagt: Da bedemmelsen medfarer en udskiftning af hele taget, placeres fejlen |
nivenatu E, svarende til en udgift pa > 100.000 kr,

E23

Genereret
2 marts 2013 16:11

HE-nr Kontrolrapport status

Sagen lukket




Bygningssagkyndig

| og med at undertaget er defekt og skaderne ikke er udbedret har jeg lzert at den skal
have K3. Skaderne er opstaet under opfarelsen ifalge salger.
Bygningsdelen har mistet sin funktion.

Syns- og Skensmand

Skaderne er ikke udbedrede, s& K3 er derfor korrekt, men de kan udbedres. Taget har E23
ikke derved mistet sin fulde funktion, men kan forholdsvis let retableres. Det er for drastisk

at bedemme taget til at have en restlevetid pa under 5 ar af den grund.

2. Ydervaegge i bygning A

2.1 Facader/gavle

K2: | gavl modsat ende af indkerslen ar der flere revner i de pudsede facader. Revnerne er iszer der
hvor teglblokkene samles. Der er tegn pa at der er treengt vand ned igennem murvaerket ved altan. Der
er revne i murvaerker ved sgjle foroven i gavl mod vej. Note: Revnerne er af karakter, der giver risiko
for fugtindtraengning.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Hver skadestype skal beskrives og karaktergives saerskilt. A3
Her er beskrevet revner i murvaerk mod vest, revner over sgjler mod gst og
vandgennemtraengning fra altan.

Karakter/note: K2, dog K3 for vandgennemtraengning fra altan.

Begrundelse for fejl: Flere skadestyper under samme punkt samt forkert karakter.

Bygningssagkyndig

Saelger har til mig oplyst at der er foretaget en taetning under klinkerne af altanen sa der
ikke kan treenge vand ned i underliggende konstruktioner.

Syns- og Skensmand

2.4 Altaner

Saslgerens bemaerkning kunne have vaeret tilfgjet i en note, men andrer ikke ved A3
karakteren K3 pa den skade der er anfert for nedsivningen.

K3: Enkelte klinker pa altaner mangler vedhaeftning. Note: Der er risiko for at vand kan traenge ned i
underliggende konstruktioner og forvolde skader.

3. Vinduer og dgre i bygning A

3.1 Dare K1: Daore til altan mod vej traenger til justering. |
3.1 Dare K2: Der fra bryggers er beskadiget i derplade foroven ved haengsel. |
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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|3.1 Dore

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Der er nedbrydning i karmtraeet ved deren fra altanen
mod ost til veerelset i huset sydside pa 1. sal.
Karakter/note: K2
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.3 Fuger

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Det kan ikke konstateres om kalfatringsfuger ved vinduer

og dere er udfart som "knasfuger” eller der efterfalgende er udfert en kosmetisk

afdeekning. Fugerne kan derfor ikke kontrolleres eller repareres forsvarligt. Flere steder

kunne der ses forseg pa reparation med silicone, blandt andet pa vedheeftede billede fra

sydfacaden.

Karakter/note: UN

Begrundelse for fejl: Forholdet er ikke registreret.
Bygningssagkyndig Seelger har oplyst at vinduer er blevet fuget inden der blev fuget omkring vinduer og dere.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmand | pone hemaerkning kunne vaere gjort til en forudsastning, hvorefter karakteren ville veere A3
K1, af hensyn til den manglende mulighed for inspektion og reparation.

4. Fundament/sokler i bygning A

[5.0 Fundament/sokier _|IB: Ingen bemaerkninger

4.5 Andet Ingen bemaerkning

Fejlangivelse ' B8

Syns- og Skensmand

.- e A :\_;\ " .S SRS j
Beskrivelse af skade/mangel: Terranet omkring huset ligger i samme niveau som gulve
i huset. Der kan risikeres indtraengning af vand ved derabninger ved kraftig regn samt
under fugtspaerren ved ydervaegge.
Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl:Forholdet er ikke registreret.
l Fejlens vaegt: Etablering af opsamlingsrende er lagt til grund for bedemmelsen.

lBygmngssagkyndug Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

5. Keeldre/krybekeeldre/terraendaek i bygning A

5.0 IB: ingen bemaerkninger

Keeldre/krybekaeldre/terr

a&ndaek

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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5.2 Vasgge Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A1l
Syns- og Skensmand
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Beskrivelse af skade/mangel: Der er fugtskjolder og tegn pa vaskst af skimmelsvamp i
vindueshuller i kealderum mod vest og mod syd. Arsagen skennes dels at vaere
kondensfugt og dels indtreengende regn- og overfladevand,
Karakter/note: K3
Begrundelse for fejl: Forholdet er delvist beskrevet under punkt 8.1, Indvendige vaegge.
Her under punkt 5.2 fejlgives for mangelfuld beskrivelse af skade og omfang.
Fejlens vagt: Da skaden er delvist beskrevet andet sted, placeres fejlen i den nederste
ende af niveauet.
Bygningssagkyndig Jeg har vuderet at det er kondens da det er en massiv betonkonstruktion ifelge
tegningerne.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmand

lagttagelserne burde veere indfejet i rapporten.

A1

6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.3 Fuger Ingen bemasrkninger
Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
08/10/20°2
Beskrivelse af skade/mangel: Fugen mellem gulv og vaeg er ikke taet i hjgmet under
bordpladen i gaestetoiletrummet. Der kan treenge vand ind bag fugen.
Karakter/note: K1, da skaden befinder sig i et ikke fugtbelastet omrade.
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret. g
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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6.6 Rergennemfaringer

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse : N : A3
Syns- og Skensmand it ‘v
i e e
- ’-rr{" P

Beskrivelse af skade/mangel: | gaestetoiletrummet i stueetagen er der en ukorrekt

afslutning pa en aflebsstuds i veeggen. Afslutningen kan ikke forventes at forblive teet,

hvilket kan medfere lugtgener.

Karakter/note: K1

Begrundelse for fejl: Skaden er Ikke registreret.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt
Genereret HE-nr Kantrolrapport status Side
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|6.7 Rumaftreek

K1: Der er ingen rumaftraek i badevaerelser, men vinduer kan abnes.

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Aftraekket mangler i det store badevaerelse mod nord. | de
to gvrige toiletrum er der en aftreekskanal, der dog ikke opfylder reglementets krav med
hensyn til sterrelse.

Karakter/note: K1

Begrundelse for fejl: Upraecis skadesangivelse,

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A

ulve

E.O Gulvkonstruktion og |[IB: Ingen bemaerkninger

8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.1 Indvendige vaegge

mennesker og dyr.

K3: Der er kraftig skimmeldannelse ved vinduer i kalder ved lysninger. Der er mindre omrader med
lostsiddende pudslag, som delvist er faldet ned. Note: Skimmel kan vaere sundhedsskadeligt for

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Hver skadestype skal beskrives og karaktergives saerskilt. A3
Syns- og Skensmand Her er beskrevet angreb af skimmelsvamp og lgstsiddende pudslag. Skadesbeskrivelsen
er herudover placeret forkert, idet skaderne befinder sig i kaelderen og derfor skulle vaere
beskrevet under punkt 5, Kaeldre.Se ogsa punkt 5,2.Karakter/note: K3
Begrundelse for fejl: Flere skadestyper under samme punkt samt forkert placering af
skadesbeskrivelse.
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

2 marts 2013 16:11

Sagen |ukket

16




9. Lofter/etageadskillelser i bygning A

9.0
Lofter/etageadskillelser

IB: Ingen bemazrkninger

10. Indvendige trapper i bygning A

"10.0 Indvendige trapper IIB: Ingen bemeerkninger

11. VVS-installationer i bygning A

11.3 Aflgbsinstallationer

K3: Ventilationsrer fra faldstamme er ikke fart over tag men er afsluttet i tagrum. Note: Nar
ventilationsrer ikke er fort til det fri er der risiko for at lugt og fugt kan forvolde skader.

Genereret
2. marts 2013 16:11

HE-nr Kontrolrapport status
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Bygning B (Garage - 40m2)
2. Ydervaegge i bygning B

2.0 Ydervaegge Ingen bemaerkninger_
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Relevante bygningsdele skal kommenteres med et “Ingen Al
Syns- og Skensmand  |bemaerkninger”, hvis der ikke er andre bemaerkninger.
Begrundelse for fejl: Registreringen er ikke foretaget for litra B og E.
Fejlens vagt: Fejlen geelder for litra B og E, og placeres nederst i niveau A, da fejlen er
formel.
Eygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning B
7.2 Beleegninger Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Flisebeleegningen i garagen har ikke fuld vedhaeftning til A3

Syns- og Skensmand

underlaget flere steder, primaert omkring parkeringsomrader.
Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.

Bygningssagkyndig

Der var en del oplagret bohave i garagen ved besigtigelsen, s4 jeg kunne kun komtrollere
der hvor der ikke var bohave og der var ingen klinker der manglede vedhaeftning. Derfor
gik jeg ud fra at alle sad fast.

Syns- og Skensmand

Manglende inspektionsmulighed skal fremga af punkt 2 under Bemaerkninger.

A3

Genereret
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11. VVS-installationer i bygning B

11.1 Vandinstallationer

Ingen bemaerkninger

Genereret
2. marts 2013 16:11
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Kontrolrapport status
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Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Varmeanlaegget er udstyret med en veksler mellem
anlaeg og forsyning. Der kunne konstateres en permanent slangeforbindelse mellem det
interne kredslgb og vandforsyningen, formentlig af hensyn til let efterfyldning af vand |
kredsen. Af hensyn til risikoen for tilbagesugning, ma der ikke veere en fast forbindelse
mellem vand i varmeanleaegget og vandforsyningen, med mindre der indskydes en
kontraventil, hvilket ikke er tilfaeldet her.

Karakter/note: K3

Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.

Fejlens vaegt: Personrisikoen opfattes til at veere ringe, hvorfor fejlen placeres i niveau A.

Bygningssagkyndig | pep, sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
2. marts 2013 16;11 Sagen lukket 20




Bygning C (Udhus/skur - 12m2)
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten i bygning C

1.6 Tagrender/tagnediab |K2: Bygningen er opfert uden tagrende. Note: Manglende tagrender (kan) medfare opfugtning af
facadebekleedningen.

2. Ydervaegge i bygning C

2.2 Beklaedninger K1: Facadebekladning i tree er for teet pa terreen med risiko for opfugtning. Note: Afstand mellem
beklaadning og terraen ber vaere 10-15 cm. Der er ingen tegn pa skader.

3. Vinduer og dgre i bygning C

3.1 Dere Ingen bemeerkninger

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Deren slaeber pa flisebelaegningen. A3
Syns- og Skensmand Karakter/note: K1
Begrundelse for fejl: Skaden er ikke registreret.

Bygningssagkyndig lkke ved besigtigelsen, men var rigtigt meget taet pa
Syns- og Skansmand | g,seret pa denne oplysning fiemes fejlkarakteren. 0
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning D (Overdakning - 10m2)
1. Tagkonstruktion/-belaagning/skorsten i bygning D

1.6 Tagrender/tagnedieb |K2: Bygningen er opfart uden tagrende. Note: Manglende tagrender (kan) medfere opfugtning af
facadebeklaedningen.

2. Ydervaegge i bygning D

2.2 Beklazdninger K1: Facadebeklzedning i tree er for teet pa terraen med risiko for opfugtning. Note: Afstand mellem
beklaedning og terreen ber vasre 10-15 cm. Der er ingen tegn pa skader.

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / installation 1B KO K1 K2 K3 UN NOTE

1. Tagkonstruktion/-belegning/skorsten 2 1 X

2. Ydervaagge 2 1 1 X

3. Vinduer og dere 1 1

4. Fundament/sokler X

5. Keeldre/krybekaeldre/terrazndaek X

6. Vadrum (badeveerelse, tailet, bryggers) 1

7. Gulvkonstruktion og gulve X

8. Indervaegge/skilevaegge 1 x

9. L I illelser x

10. Indvendige trapper X

11. VVS-installationer 1 X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

Beskrivelse Bygningen fremstar som ved opferelsen, og der er ikke foretaget andringer af indretning og

konstruktioner. Vedligeholdelsesstanden er god. Der m& dog paregnes nogle forbedringer inden
normal vedligeholdelse kan paregnes.

Saelgers oplysninger
Sezelgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten

0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv

0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja

1. Generelle oplysninger

1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? Siden 2008
| hvilken periode har du boet p4 ejendommen? Siden 2008

1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. Nej

udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri,
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Nej
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller

insektskader i:

- kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej

- yder- og indervaegge / skillevasgge? Nej

- vinduer / dere? Nej

- lofter / etageadskillelser? Nej

- gqulve? Nej

- tage Nej
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2. Tage

21 Er eller har taget vaeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? Nej

2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. lebesod, revner, Nej
utastheder eller afskallinger)?

2.3 Er der, eller har der vaeret, uteette tagrender eller nedleb? Nej

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

25 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? |Nej

3.2 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er deekket af mebler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Nej

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opferelsen)? Nej

4.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? Nej
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Nej

5. Kalder / krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der keelder / krybekaelder / ventileret hulrum? Nej

52 Er adgangen til krybekaslder blokeret? Nej

53 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervasgge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvaflgb)?

54 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? Nej

5.6 Er der en grundvandspumpe? Nej

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er daekket af Nej
teepper, mebler eller andet inventar?

6.2 Erlde[? maebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skeeve Nej
gulve

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dere som ikke kan |Nej
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
uteette over for nedber)?

8. Lofterletageadskilleiser

8.1 Er der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? |Nej

9. Vadrum (badevarelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflebsrer eller |Nej
opstigende kloakvand)?

9.2 Er der lgse / revnede fliser pa guly eller vaegge? Nej

10. VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanleegget mere end én gang arligt? Nej

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) [Nej
udfert af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfert reparationer efter rgrskader (vandskader)? Nej

10.4 Er der, eller har der vaeret, rerskade pa kloak / skjulte rar? Nej

10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej
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Seelgers gvrige bemaerkninger vedrarende fejl og mangler

Bemasrkninger Szelger var tilstede

Seelger havde ikke udarbejdet saelgeroplysningerne fer huseftersynet

Salgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

Ibemarkninger I

=

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadellag

Hanebandspar

Taghaldning - >35 grader

Tagbelagning - Tegl

Skoersten - Elf

Sadella

P

Taghzldning - >35 grader

Tagbelaegning - Teg!

Ensidigt fald

Bj

Taghaidning - 1-15 grader

Tagbelaegning - Tagpapitagduge

Ensidigt faid

Bj

Taghaeidning - 1-15 grader

Tagbel®gning - Tagpapitagduge

Sadeltag

Andet; Type

Glas- Alu drivhus

mmmlojojo|lo|lo|o|o|o|o|m|(a|@|> > |>|> >

Tagha!dning - >35 grader

”E

.0 Ydervazgge

T ning - Andet; Type: Glas

Massiv murvaerk

Formur - Murvaerk med puds

Bagmur - Teglhk 1

Massiv murvaark

Farmur - Murveerk med puds

Bagmur - Tegl/kalksandsten

Tra

Fomur - Tra

Tra

Formur - Trae

Fooommm>>>

w

.0 Vinduer og dare

Plast

Plast

Metal

Porte

Trae

Tra

Metal

.0 Fundament/sokler

Beton

Beton

Andet; Type

T i jord

p

Andet. Type

T i jord

P

.0 Keeldre/krybekeeldre/terreendask

Keelder

Stabt i beton

> > |> | ojlo|o|>» | m|o |0 (oo (>

Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type:

Ukendt

Genererat HE-nr
2. marts 2013 16:11

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
24




B Kaelder

8 Stebt i beton

8 Draenlag/kapillarbrydende lag, Type Ukendt

6.0 Vadrum (badevaerelse, toilet og bryggers)

A Vazg| sklioner, uorgani

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Klinkegulv pa beten Overalt

B Klinkegulv pa beton

8.0 Indervazgge/skillevaegge

A Inder-/skillevaegge - Murveerk

B Inder-/skillevaagge - Murvaerk

9.0 Lofter/etageadskillelser

A Kommentar Pudsede lofter og gipsiofter
B Kommentar Pudsede lofter
10.0 Indvendige trapper

A Kommentar Tratrappe

11.0 VVS-installationer

A Fjemvarme

A Guivvarme, Type Vandbéret overalt
A Vandstop

A Andet; Type Traepiliefyr i stuen
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Sarlige forhold vedrgrende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for eiendommens kompleksitet

Akter

Point

Beregnet reduktion |£ndret reduktion |Begrundeise Resultat

Syns- og
Skegnsmand

73

2% ikke angivet ikke angivet 71

Bygningssagkyndig

2% ikke angivet ikke angivet 0

Bygningssagkyndig

2% ikke angivet ikke angivet 0

Syns- og
Skensmand

2% ikke angivet ikke angivet 65

Syns- og

Skensmand

2% ikke angivet ikke angivet 0

Revisionens usikkerhed

Aktor

Usikkerhed

Kommentar

Syns- og Skensmand

Middel

Flere detaljer i samlinger og tagkonstruktion er ikke udfert med gangse
lgsninger.

Bygningssagkyndig

Ikke angivet

Bygningssagkyndig

Ikke angivet

Syns- og Skensmand

Lav

Ingen bemaerkninger

Syns- 0og Skensmand

Ikke angivet

Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Syns- og Skensmand

Syns- og Skensmand
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Navnets afgorelse
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Endelig afgerelse

Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 25. januar 2013

J.nr: XX

Afgerelse - teknisk revision af tilstandsrapporten XX

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten XX er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som alvorligt fejlbehaftet.

Det er navnets afgerelse, at beskikket bygningssagkyndig || ]EJJEEEEE tide'es en advarsel for alvorlige fejl i en tilstandsrap-
port.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndia ([} } EEEEE cen 12. august 2012.

N = 2fgivet kommentarer til den forelebige kontrolrapport den 17. november 2012,

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand XX og afsluttet den 27. november 2012.

Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede 21. januar 2013.

B < Vo underrettet om muligheden for fremmeade, var ikke medit.

Begrundelse:

Det er neevnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvejningen foretaget i over-
ensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den tekniske revision.

Tilstandsrapporten XX vurderes samlet set at vaere alvorligt fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for
brugere, der disponerer i tillid til, at de anfarte oplysninger er fyldestgerende.
Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter naevnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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