TEKNISK REVISION AF TILSTANDSRAPPORTEN

DISCIPLINAR- 0G KLAGENAVNET
FOR BESKIKKEDE BYGNINGSSAGKYNDIGE

Forside

Revisionsoversigt

Kontroleftersyn Kriterium Afslutningsdato Afgorelse Galdende til
Opfelgning pa sanktion | 20. december 2013 Advarsel 19. december 2016
Skrivebordkontrol 27. maj 2013 Advarsel 26. maj 2016
Opfelgning pa sanktion | 24. februar 2012 Ukendt

o - Fa skader 4. november 2010 Advarsel 3. november 2013
Opfelgning 23. oktober 2009 Godkendt
Skrivebordskontrol 6. maj 2008 Patale 5. maj 2012
e e e e Fa karakterer 2. april 2008 Godkendt
Kontaktoplysninger
Navn Firma Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Bygningssagkynd [ | Nej

ig (BS)

Syns- og Ja

skensmand

Sagsbehandleri [Modtagekontrolle Nej

Naevnssekretariat|n

et

Ejendommen

Navn Adresse Telefon E-mail Tilstede ved
kontrol

Ejer Ja

Ejendommens

beliggenhed

Billedtekst Oversigtsbilleder

Bygning A - beboelse

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Tilbygning til bygning A, lkke selvstaendigt litreret

Bygning B, Garage

Skur/ halvtag ca. 6 m2 - ikke medtaget.

Genereret HE-nr
6. januar 2014 1505

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side




Drivhus, ca. 8 m2 - ikke medtaget

Udhus ca. 10 m2 - ikke medtaget.

Sagsforlgb
Dato Tid Sagsbehandling Bemarkninger
26-jul-13 11:09 Udtrukket til kontrol ScandJour journalnr.
26-jul-13 11:09 Bygningssagkyndig er tildelt syn- og skensmand til kontrol | |
28-sep-13 17:25 Syn- og skensmand har erklzeret sig habil JHabiIitetserklaring fra
28-sep-13 17:25 Syn- og skensmand har udvalgt en tilstandsrapport til ’ '\
kontrol |
04-okt-13 15:00 Kontrolbeseg udfert af Syn- og skensmand ‘
07-okt-13 17:10 Kontrolrapport udarbejdet
16-0kt-13 09:47 Kontrolrapport udarbejdet
18-0kt-13 21:44 Kontrolrapport udarbejdet |
21-okt-13 12:27 Hering iveerksat o
05-nov-13 04:00 Bygningssagkyndigs tidsfrist udiab
05-nov-13 11:16 Seat ny deadline: 8. nov. 2013
05-nov-13 11:16 Ny deadline for BS kommentar: 8.
nov. 2013
05-nov-13 11:17 Hering iveerksat H
05-nov-13 12:43 Bygningssagkyndig kommenteret haring J
06-nov-13 16:21 Syn- og skensmand kommenteret haringssvar |
07-nov-13 12:38 Kontrolrapport godkendt af NS B o 1
28-nov-13 13:09 Indstilling til naevn ]
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13-dec-13 08:11

Indkaldelse til neevnsmede

20-dec-13 11:23

Sagen lukket af Naevnssekretariatet

Indledning

Tilstandsrapport for

ejendommen

Indrapporteret

[2013-07-31

Ejendommen besigtiget |2013-07-29

Felgende materiale

foreld

Tidligere tilstandsrapport
nr.

BBR |201 3-06-20

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Det er ikke noteret, at der er en tidligere tilstandsrapport A2
Syns- og Skensmand af 4.07.2013 (Udfert af samme BS)
Karakter:
Begrundelse for fejl: Oplysning om, at der er en tidligere rapport skal angives i den
senere/ nuvaerende rapport.
Fejlens vaegt: Forskellen fra den tidligere tilstandsrapport til den nuvaerende rapport er
andring af salgers navn samt flere aendringer i salgeroplysningerne. Dette burde vaere
oplyst i en allonge til den ferste rapport, hvoraf det ogsa skulle fremgd, at der pa denne
baggrund er udarbejdet en ny tilstandsrapport. Der er mest af alt tale om en formel fejl,
hvorfor fejlen vaegtes under middel i niveau A
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Energimaerke
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Der er udarbejdet energimaerke nr. af Al
Syns- og Skensmand 17.05.2009
Karakter:
Begrundelse for fejl: Manglende registrering.
Fejlens vagt: Da energimaerkningsrapporten frit kan hentes pa Boligejer.dk er der alene
tale om en formel fejl, som vaegtes lavest i niveau A
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Andre Godkendte tegninger
bygningsoplysninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygningsbeskrivelse

Boligtype Enfamilieshus
Hustype 1950'er-villa/1%: plan
Ejendommen Bevaringsvaerdig ejendom

Tagets restlevetid

Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar

eller lz&engere.
Note Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa tagbelaegningen
Nr Bygn Anvendelse Ar E‘:’;I(d :lc_l :scf Bebr{‘ggtcot malrul B'nt-,égl?:t:err“l Udnyﬂe’t“ t;ge(age B’u“:\ gt;gl?gareal Brutlmo2 gm :eal
1 A Beboelse 1957, .1 ] 114 76 38 38 0
2 B Garage 1957 1 36 0 o 0 0
Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel: Fejl i arealangivelse for bygning A De korrekte arealer ifgl. D17
Syns- og Skensmand  |BBR er: Bebygget areal total: 76 m2, Kaelder: 76 m2, Udnyttet tagetage: 38 m2 ,
Boligareal: 114 m2.
Det er endvidere anfart, at ejendommen skulle veere bevaringsveerdig. Dette fremgar ikke
af BBR-oplysningerne.
Efter handbog for bygningssagkyndige ber tilbygninger szerkilt litreres, seerlig nar de som
her har anderledes byggesast. Dette er ikke sket.
Skur/halvtag (veerdi under kr. 10.000), drivhus (vaerdi under kr. 10.000) og udhus (vaerdi
10.000 - 25.000) er ikke medtagede og heller ikke fravalgt.
Karakter:
Begrundelse for fejl. Arealangivelserne er vildledende. 3 sekundaere bygninger er ikke
medtaget og heller ikke fravalgte.
Fejlens vagt: Vedrerende arealangivelserne er der tale fejl som er mere end blot en
formel fejl. Fejlen vaegtes under middel i niveau A: A2.
Den manglende litrering af bygning A er en formel fejl, som vaegtes til A1
De fravalgte/ikke medtagede bygninger veegtes skur/halvtag A3, Drivhus: A3, Udhus B8.
Den samlede vurdering af fejl bliver saledes D18
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Bemaerkninger
1. Bygningsdele derer | Nej
gjort utilgaengelige?
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side

6. januar 2014 15:05

Sagen lukket




2. Bygningsdele, der Ja: A - Skunk S/@
ikke kunne besigtiges?

Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand
Beskrivelse af skade/mangel: Skunkrum mod S@ er noteret som utilgaengeligt. Det er
faktisk tilgaengeligt.
Karakter:
Begrundelse for fejl. Oplysningen er ikke korrekt.
Fejlens vaegt Fejlen veegtes midt i niveau A
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
3. Bemaerkninger til Ja: A - Szlger oplyser, at ruderne er udskiftet til energiruder for ca. 6 ar siden
termoruder?
4. Fravalg af sekundaere Nej
bygninger?
5. Afvigelser fra BBR?  Nej
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Bygning A (Beboelse - 114m2)

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten i bygning A

1.8 Speer og lagter

Ingen bemaerkninger

Genereret
6. januar 2014 15:05

HE-nr

Kontrolrapport status
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Side




Fejlangivelse A3
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Aktivt angreb af borebiller i spaer i loftrum neer loftlem og i
speer i skunkrum ved skunklem.

Note: Det aktuelle fugtindhold i spaerene er mindre en 15%, som er greenseveaardien for
aktivt borebilleangreb, men pa grund af utaetheder ved loftiem og skunklem, vil der i den
kolde arstid traenge traznge varm rumluft ud, som kondenserer og opfugter traeet.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Fejlens vaegt: Udbedring af fejl og arsag til fejl skennes mindre end kr. 10.000, hvorfor
fejlen vaegtes midt i niveau A

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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1.12 Isolering

tudsten. Isoleringen er skjult under gulvet p4 hanebandsloftet.

K1: Algebegroning mest @stsiden. Fuglemag pa rygning. Nedslidt zinkhaette pa tagets estside. Derer
tilsyneladende ikke efterisoleret. Note: Ventilationen kommer fra skralofternes ventilationspalte samt

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: 5 K1-bemaerkninger er samlet til 1 bemaerkning,

hvoraf bemaerkningen vedr. zinkhaetten er en egentlig K3 skadesbemaerkning,
bemaerkningerne om alger og "fuglemgj" skal hejst medtages som KO-bemaerkninger. De
sidste bemaerkninger om isolering herer hjiemme under energimarkningen og/eller
forsikringsoplysningerne.

Karakter:

Begrundelse for fejl: Skader og bemaerkninger skulle vaere anfort enkelvis og ikke
samlet.

Fejlens vagt: Den samlede fejl vaegtes over middel i niveau A.

A4

Bygningssagkyndig

Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.

2. Ydervesgge i bygning A

2.1 Facader/gavle

vaeggen er der saltpeterudslag.

K1: Der er fugt i de nederste skifer - alle mure. Der er fugereparationer pa nord- og sydgavl, pa
sydgavlen er der skjolder og pletter - maske af maling. Murvange ved hovedtrappe og pa noget af ast

Fejlangivelse Beskrivelse af skade/mangel:3 skadesbemaerkninger er sammenskrevet til 1 K1. A1
Syns- og Skensmand | Karakter:
Begrundelse for fejl: Bemasrkninger til forskellige bygningsdele med forskellige
skadesbemazrkninger ma ikke sammenskrives, da det giver et forkert helhedsbillede.
Fejlens vagt: Fejlen er mest af formel karakter, hvorfor fejlen vaegtes lavest i niveau A 4
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
3. Vinduer og dgre i bygning A
| 3.0 Vinduer og dore lIB: Ingen bemaerkninger ”
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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3.2 Vinduer Ingen bemaerkninger
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
6. januar 2014 15.05 - Sagen lukket 1




Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

A3

Genereret
6 januar 2014 15.05

HE-nr

Kontrolrapport status
Sagen lukket

Side
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Beskrivelse af skade/mangel: Vindueme i de 3 veerelser i tagetagen opfylder ikke
kravene til redningsabninger. Den frie abning er opmailt til 40 x 110 cm.

Note Kravene til redningsabninger er, at bredden pa den frie dbning skal vaere mindst 50
cm, samt at dbningens hgjde ved vinduer over stueplan skal vaere mindst 60 cm.
Summen af abningens hejde og bredde skal i alle tilfeelde vasre mindst 150 cm.
Karakter: K3

Begrundelse for fejl: Oversete forhold. | det konkrete tilfaeldes skennes reel risiko for
persomnskader.

Fejlens vagt: De 3 vinduer kan aendres til godkendte redningsabninger for lidt mindre
end kr. 10.000. Fejlene vaagtes midt i niveau A

Bygningssagkyndig

Forhold som var godkendt pa opferelsestidspunktet.

Syns- og Skensmand

Viduerne er skiftet pa et tidspunkt, hvor reglerne om redningsabninger var gaeldende.
Uanset dette, er mangelfuld redningsabning en gget personrisiko.

A3

4. Fundament/sokler i bygning A

“10 Fundament/sokler llB: Ingen bemaerkninger

Genereret
6. Januar 2014 1505
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|§.3 Udvendige trapper

Ingen bemarkninger

Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand
|
- < » /z‘!, X 3 j E . . i
‘ A Vol e ‘
Beskrivelse af skade/mangel: Raekvaerket ved terrasse og ved kaeldertrappen opfylder
ikke de krav, som fremgér af hdndbogens afsnit om trapper
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Oversete forhold
Fejlens vagt: Afskaermningerne opfylder ikke de aktuelt galdende krav til udvendige
| raekvaerk, men at der ikke skannes egentlig risiko for personskade , da faldmuligheden er
' forudsigelig og markeret jf. gaeldende konventioner.
|
Bygningssagkyndig Forhold som var godkendt pa opfarelsestidspunktet.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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Syns- og Skensmand Kravene til vaern kan findes i handbog>oversigt over byggeskik og byggeteknik>10.

Trapper>vaern.
Selv om kravene ikke har vaeret gaeldende pa opferelsestidspunktet har senere erfaringer
vist, at der er gget risiko for personskader, hvis nugaeldende krav ikke er opfyldte.

A1

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek i bygning A

|5.1 Gulvkonstruktion |K1: Keeldergulve i (1957)bygningen - har fugt. Gulv i (1993)bygningen - er tert.

5.2 Veegge IK1: Keelderydervaegge har fugt.
5.2 Veegge Ingen bemaerkninger
Fejlangivelse A1
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Opstigende fugt i skillevgee i kealderen.

Note: Skadebilledet tyder p3, at der mangler fugtspaerre nederst i skillevasggen

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Overset forhold

Fejlens vaegt: Forhgjet fugt i keeldervazgge er normalt for bygninger af denne argang.

Fejlen er delvis medtaget i rapporten, hvorfor fejlen vaegtes lavest i niveau A
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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5.2 Vaegge

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

v ¥ S i N ¢« ia s -
[~ o 4 ey : -~

Beskrivelse af skade/mangel: Der er fugtskjold og afskalninger i terraenniveau
keaelderydervaeggen under tilbygningen.

Note: Skadebilledet kan tyde pa en uteethed ved tagnedlab/ tagbrenden uden for
keelderen

Karakter. UN

Begrundelse for fejl: Overset forhold

Fejlens vagt: Fejlen vaegtes midt ) niveau A, da en udbedring skennes under kr. 10.000.

A3

|Bygningssagkyndig

Ad. 5.1 - 5.2 Min rapport giver fyldige oplysninger om husets fugtproblemer.

Syns- og Skensmand

Skadebilledet tyder pa, at der er utaethed ved det udvendigt afleb for tagvand. Dette er
ikke beskrevet i tilstandsrapporten.

A3

Genereret
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6. Vadrum (badevaerelse, toilet, bryggers) i bygning A

6.1 Guivkonstruktion/-
belaegning

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Ingen bemeerkninger

Beskrivelse af skade/mange!l: Stiftmosaikbelaegningen i badevaerelset | kalderen har
stedvis svigtende vedheeftning. Der er ikke observeret revnedannelser i fliser eller fuger
og der er ikke observeret lostliggende mosaikfliser.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Overset forhold

Fejlens vagt: Fejlen vaegtes lidt under middel i niveau A

Bygningssagkyndig

Ad. 6.1 - Forhold som var godkendt pa opferelsestidspunktet.

Syns- og Skensmand

Senere erfaringer har vist, at der ved stiftmosaikbelaegning med svigtende vedhaeftning er
oget risiko for, at belagningen lgsnes.

Da der ikke er aktuelle skader sendres vaegten af karakteren til lavest i niveau A

A1

Genereret
6 Januar 2014 15.05

HE-nr Kontrolrapport status
) Sagen |ukket

Side
17




6.3 Fuger

Ingen bemaerkninger

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Beskrivelse af skade/mangel: Hjernefugerne i vadzoneomréadet i badeveerelset i
kaelderen er ikke udfert som blede fuger.

og risikoen for felgeskader vurderes som lav.

Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Overset forhold

Fejlens vaegt: Da der ikke er aktuelle skader, vaegtes fejlen lavest i niveau A

Ad. 6.3 - Forhold som var godkendt pa opferelsestidspunkiet.

Note: Nar hjiernefuger ikke er udfert som blade fuger er der gget risiko for revnedannelse,
udsivning og falgeskader. Der er ikke observeret aktuelle revnedannelser og folgeskader,

A1l

Syns- og Skensmand

6.7 Rumaftraek

Vurderingen fastholdes.

K1: Geestetoiletet, stuen, samt bad i tagetagen mangler rumaftraek.

A1

Fejlangivelse Det ber tilfajes, at der er oplukkelige vinduer. 0

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
7. Gulvkonstruktion og gulve i bygning A
||7‘1 Gulvkonstruktioner IKO: Traegulve knirker - der er dbninger mellem nogle parketstave. "
8. Indervaegge/skillevaegge i bygning A

8.0 IB: Ingen bemaerkninger

Indervaegge/skillevaegge

Genereret HE-nr Kontrolrapport status Side
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18.1 Indvendige vaegge |Ingen bemaerkninger
\Fejlangivelse A1
| Syns- og Skensmand
:
|
! Beskrivelse af skade/mangel: Der er ikke udfert brandder mellem kaelder og stueetage.
Note: Efter nugaeldende regler, skal keelderen eller tagetagen udgere en selvstaendig
brandcelle. Dette vil f eks. indebaere, at der der mod kaelderen skulle udferes en brandder
BD30. Kravet var imidlertid ikke gzeldende ved husets opferelse, men kravet ber felges ;
ved en senere udskiftning. Den manglende brandder skennes ikke at medfere
personskaderisiko.
Karakter: K1
Begrundelse for fejl: Overset forhold
| Fejlens vagt: Da der ikke stilles krav til udskiftning, vaegtes fejlen lavest i niveau A.
Bygningssagkyndig Ej et geeldende krav pa opferelsestidspunktet.
Syns- og Skensmand  |y;rqeringen fsatholdes. A1
9. Lofter/etageadskillelser i bygning A
9.0 IB: Ingen bemeaerkninger
Lofter/etageadskillelser
10. Indvendige trapper i bygning A
[ 10.1 Funktion ]KO: De to trapper knirker. ﬂ
11. VVS-installationer i bygning A
“11.0 VVVS-installationer JLB: Ingen bemaerkninger ”
Genereret HE-nr Kont-rolrapport statu; - - 78[:!;
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11.1 Vandinstallationer

Fejlangivelse
Syns- og Skansmand

Ingen bemeerknin

Beskrivelse af skade/mangel: Afleb fra vandinstallationens sikkerhedsventil er ikke fart
til aflebsanleeg, men udmunder frit over kaeldergulvet
Karakter: K1

Begrundelse for fejl: Overset forhold
Fejlens vaegt: Da risikoen for falgeskader er lille, vaegtes fejlen lavest i niveau A

Bygningssagkyndig

Ad. 11.1 - meget sadvanligt for husets alder.

Syns- og Skensmand

Fjernvarmeinstallationen er ikke oprindelig. Metro-vandvarmeren skennes installeret i
1970'erne, hvor det var god byggeskik at aflgbet fra vandvarmerens sikkerhedsventil blev
fort til aflabsanlag.

Vurderingen fastholdes.

A1

Genereret
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11.2 Varmeinstallationér In én bemaerkninger

Fejlangivelse
| Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Beskrivelse af skade/mangel: Gennemteering pa varmerer naer varmemaleren,
Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Overset forhold.

Fejlens vagt: Udbedring kan ske for under kr. 10.000, hvorfor fejlen vaegtes midti niveau
A

Ad. 11.2 - teeret, men langt fra utaet.

A3

Syns- og Skensmand

En synligteering pé et jernrer opstar ikke uden at der er en gennemtaering og dermed en
utaethed.
Vurderingen fastholdes.

A3

Genereret
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L1 1.3 Aflabsinstaliationer |Ingen bema;;rkniﬂer

Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

|felen veegtes midt i niveau A

Beskrivelse af skade/mangel: Gennemtzering pa stobejernsfaldstamme.
Karakter: K2

Begrundelse for fejl: Overset forhold
Fejlens vaegt: Der er ikke tryk pa faldstammen, hvorfor gennemtaeringen ikke vil give
egentlige felgeskader. Det skennes, at fejlen kan udbedres for knap kr. 10.000, hvorfor

Bygningssagkyndig Ad. 11.3 - langt hen kun kosmetisk.

A3

Syns- og Skensmand | 14ingen skal under alle omstaendigheder bemaerkes.
Vurderingen fastholdes.

Genereret HE-nr Kontrolrapport status
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Bygning B (Garage - 36m2)
2. Ydervaegge i bygning B

"2.2 Beklaedninger |K1: Traebeklaedning ved terreen har svindrevner efter fugt.

3. Vinduer og dere i bygning B

"3.2 Vinduer IK1: Rad i vindue mod syd.

5. Keeldre/krybekaeldre/terraeendaek i bygning B

|l5‘1 Gulvkonstruktion |K1: Garagegulv er revnet.

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel / ir 18 KO K1 K2 K3 UN NOTE
1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten 1 X
2. Ydervaegge 2
3. Vinduer og dere X 1
4. Fundamer X
5. Keldrefrybekaidreterrendak 3
6. Vadrum (badevarelse, toile!, bryggers) 1
7. Gulvkonstruktion og guive 1
8. Indervaagge/skillevagge X
9. Lofter/etageadskillelser X
10. Indvendige trapper 1
11. VS-installationer X

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand

|| Beskrivelse

|Bygningen er renoveret og vedligeholdt Isbende - derfor i fin stand. Il

Salgers oplysninger
Salgers oplysninger om ejendommen

0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten? Dig selv
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? Ja
1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejiendommen? Fire ar.
| hvilken periode har du boet pa ejendommen? 1. september 2008 til dato.
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller sterre renoveringer (f.eks. Ja, Tilbygning 2009. Bad i tagetagen
udskiftet tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, 2009.
indretning af bad / toilet i rum, der ikke tidligere har vaeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? Ja
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfert helt eller delvist som selvbyg? Nej
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller
insektskader i
- kaelder / krybekeelder / ventileret hulrum? Nej
- yder- og indervaegge / skillevagge? Nej
- vinduer / dere? Nej
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- lofter / etageadskillelser? Nej
- gulve? Nej
- tage Nej
2. Tage
2.1 Er eller har taget veeret utaet (herunder ved skotrender eller inddaskninger)? Nej
2.2 Er der, eller har der vaeret, skader i / ved skorsten (f.eks. labesod, revner, Nej
uteetheder eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, utastte tagrender eller nedlob? Nej
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? Nej
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
2.5 Er adgangen til tagrum blokeret? Nej

3. Yder- og indervagge/skillevagge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? |Nej

32 Er der fugtpletter eller mug / skimmel, som er daskket af mabler eller andet Nej
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opferelsen? Ved ikke

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? Ved ikke

4.3 Er der satningsskader, som er udbedret? Ved ikke
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? Ved ikke

5. Kalder | krybekalder / ventileret hulrum

5.1 Er der kaelder / krybekzaelder / ventileret hulrum? Ja

5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? Nej

5.3 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervazgge eller op gennem gulvet |Nej
(ikke gulvaflab)?

5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen / krybekaelderen / Nej
ventilerede hulrum?

5.5 Er der helt eller delvist dreen langs husets fundament? Ved ikke

5.6 Er der en grundvandspumpe? Ved ikke

6. Gulve

6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af  |Nej
teepper, mabler eller andet inventar?

6.2 Er|de!'? mebler eller andet inventar, som er klodset op som felge af skaeve Nej
gulve?

7. Vinduer og dere

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? Nej

7.2 Er der vinduer og dere, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan |Ja, Kekken (tv.)

abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er
uteette over for nedbgr)?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1

IEr der udfert nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)?

|ved ikke

9. Vadrum (badevzrelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der, eller har der vaeret, problemer med afleb (f.eks. stoppede aflebsrer eller [Nej
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der lgse / revnede fliser pa gulv eller veegge? Ja, Vaskerum i kaelder.
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlzegget mere end én gang arligt? Nej
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og afleb) [Nej
udfgrt af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? Ja, Fa steder - ror i keslder.
10.4 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak / skjulte rar? Nej
10.5 Er der varmeinstallationer og / eller termostatventiler, der ikke virker? Nej
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Sezelgers gvrige bemaerkninger vedrarende fejl og mangler

Bemeerkninger

Saslger var ikke tilstede
Seelger havde ikke udarbejdet szelgeroplysningerne far huseftersynet

Saelgers oplysninger har ikke kunne fremskaffes pa grund af

|| Bemaerkninger ]

Bygningskonstruktioner

1.0 Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

Hanebandspzer

Taghaeldning - >35 grader

Tagbelagning - Tegl

Skorsten - Muret

Askonstruktion

Bjlkespaar

Tagheaeldning - 1-15 grader

Tagbelazgning - Metalplader

.0 Yderveegge

Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten

B -T

Massiv murvasrk

Tree

.0 Vinduer og dore

Traa

@ > |Wll|le|o|>|>|> N |||le|o|o|o|>|>|>|>

Tre

4.0 Fundament/sokler

A Beton

B Beton

5.0 Keeldre/krybekaldre/terreendaek

A Kalder

A Stebt i beton

A Draznlag/kapi ydende lag, Type Ukendt

B Draenlag/kapillarbrydende lag. Type Ukendt

6.0 Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

A Vagkonstruktioner, uorganisk

A Guivkonstrukti organisk

A Gulvkonstruktioner, uorganisk

7.0 Gulvkonstruktion og gulve

A Gulv pa straer eller bjesiker

A Vag-til-vaeg teeppe Stua i tilbygning
A Klinkegulv pa beton

8.0 Indervaegge/skilleveegge

A Inder-/skillevazgge - Tra

A Inder-/skillevagge - Murvaerk

8 Inder-/skillevezgge - Trae

B Inder-/skillevaagge - Murvaerk

9.0 Lofter/etageadskillelser

A | Kommentar | Traebjeelkelag
10.0 Indvendige trapper

A K tar IT. pp
11.0 VVS-installationer

A IFjemvamla l
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; Fejlangivelse
Syns- og Skensmand

Beskrivelse af skade/mangel: Det er ikke noteret, at der er en brandeovn
Karakter:

Begrundelse for fejl: Ubemaerket forhold

A1l

Fejlens vaegt: Der er tale om en formel fejl, hvorfor fejlen vaegtes lavest i niveau A
Bygningssagkyndig Den sagkyndige har ikke kommenteret dette punkt.
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Sarlige forhold vedrerende vurderingen af tilstandsrapporten
Sammentaelling med reduktion for ejendommens kompleksitet

Aktar

Point

Beregnet reduktion

Andret reduktion

Begrundelse

Resultat

Syns- og
Skensmand

51

10%

10%

Huset er
kompliceret i let
grad.

45

Bygningssagkyndig

o

0%

ikke angivet

ikke angivet

Bygningssagkyndig

o

0%

ikke angivet

ikke angivet

Syns- og

Skensmand

10%

10%

45

Revisionens usikkerhed

Aktor

Usikkerhed

Kommentar

Syns- og Skensmand

Lav

Usikkerheden er lav.

Bygningssagkyndig

lkke angivet

Bygningssagkyndig

Ikke angivet

Syns- og Skensmand

Lav

Usikkerheden bedemmes stadig som lav.

Andre forhold af betydning

Aktor

@vrige forhold

Syns- og Skensmand

Bygningssagkyndig

Bygningssagkyndig

Tilgaengelighed til skunk kan skifte med ny ejer.

"Teknisk revision" ger meget ud at, at bemaerke forhold som er typiske for huse af pagaeldende alder og
type (se rapportens side 3).

Syns- og Skensmand

Ingen yderligere bemaerkninger.
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Navnets afgerelse
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Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 20. december 2013

J.ov.: I

Afgerelse - teknisk revision af tilstandsrapporten [IIIIENEGEGNEEN

Det er navnets vurdering, at der i tilstandsrapporten [ NN <' afvigelser fra retningslinjeme for huseftersyn i et sadant
omfang, at den ma betegnes som fejlbehzeftet.

Det er naevnets afgarelse, at beskikket bygningssagkyndig || S <~ r3tale for fejl i denne tilstandsrapport

Der foreligger en geeldende advarsel med udleb den 26. maj 2016, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er
neavnets vurdering, at denne advarsel skal have skaerpende virkning for den aktuelle patale, der er af hgj vaegt.

Det er navnets afgorelse, at beskikket bygnigssagkyndig _ tildeles en advarsel, for gentagne alvorlige fejl i
tilstandsrapporterne.

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndia || ccn 31. juli 2013.
I =1 2fgivet kommentarer til den forelgbige kontrolrapport den 5. november 2013.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skensmand [ oo afsluttet den 7. november 2013.

Disciplinzer- og klagenasvnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen pa mede den 17. december 2013.

I ccr var underrettet om muligheden for fremmede, var ikke medt.

Begrundelse:

Det er navnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra falgende er veldokumenterede, og at afvejnin-
gen foretaget i overensstemmelse med den vejledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter samt hidtidig praksis i den
tekniske revision.

Navnet frafalder fejlangivelsen (A1) under bygning A punkt 6.3, idet hjernefugernes udfarelse var godkendt pa opferelsestids-
punktet og aktuelt ikke skannes at indebaere skadesrisiko.

Tilstandsrapporten _ vurderes samlet set at vaere fejlbehaeftet, og den kan dermed vaere misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anferte oplysninger er fyldestgerende.

Der foreligger en geeldende advarsel med udlgb den 26. maj 2016, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det er
nzevnets vurdering, at denne advarsel skal have skaerpende virkning for den aktuelle patale, der er af hgj vaegt.
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Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt andre oplysninger, som efter navnets vurdering kan pavirke konklusionen.
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