Skensmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

Ad. 1
Forkert karaktergivning og beskrivelse af
skader pa syd facaden.

Klagers pastand:

K.K. klager over at B.B. har givet en forkert
vurdering af skader pa betonfacaden mod
syd, ved at give den karakteren "GRA HUS”
og skrive at der ikke er risiko for
felgeskader, hvilket der er da der er
vandindtraengninger i vaeg og gulv.

K.K. opdagede fugten i gulvet pa begge
etager ca. 14 dage efter overtagelse, da de
var i gang med at renovere ejendommen.
De konstaterede fugten i alle tre veerelser
mod syd. Fugten kom til syne da de fjernede
gulvbelaegningen.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

B.B. konstaterede ikke noget der indikerede
fugtindtraesngninger ved besigtigelsen.

B.B. begrunder de forskellige karakterer og
skades- og risikobeskrivelser med at der
ogsa er forskel pa skaderne og omfanget af
skaderne.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

69C Tert, sol med enkelte skyer.
Vejret pavirkede ikke vurderingen af de
aktuelle forhold.

@vrige forhold:

Ejendommen er en arkitekttegnet villa fra
R oo

betonsandwichelementer med 10cm
betonbagmur, 10cm batts og 10cm beton
formur med blotlagt bakkesten i facaderne.
Indvendig er der forsatsvaeg af gipsplader
pa alle yderveegge. Forsatsveeggen er ikke
en del af den oprindelige konstruktion, men
tilfgjet til bygningen efterfglgende (far K.K.
kebte ejendommen).




Skensmandens erkleering

Klagepunkter:

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Det kunne konstateres at der var flere
revner og afskalninger pa husets syd
facade. Revnerne er konstateret bade under
og over vinduet og pa hjgrnet mod vest, og
afskalningerne ses flere steder pa facaden
og pa hjgrnet mod vest.

Ved afskalningerne ses armeringsjernet
blotlagt og med korrosion.

For at undersgge om der er/var fugt i
vaeggen blev der indvendig foretaget
fugtmalinger med kapacitiv maler (Tramex
MED5) pa forsatsvaeggen mod syd, og det
kunne konstateres at der er forhgjet fugt
over, i falsen og under vinduet, samt i
bunden af vaeggen i nederste etage. |
gverste etage blev der ikke malt forhgjet
fugt.

Ad 1. Konklusion:

| tilstandsrapporten er skade pa syd facaden
(skade 1 og 3) beskrevet som fglgende:

1 GRA HUS

Skade:

Der er afskalning og taeret armering i facade
enkelte steder mod syd og mod @st.

Risiko:

Forholdet vurderes ikke at medfare risiko for
veesentlig skadesudvikling eller folgeskader.

3 GRA HUS

Skade:

Der er afskalning i facade ved hjgrne mod
sydvest.

Risiko:

Revnerne i syd facaden er saledes ikke
registreret i tilstandsrapporten, hvilket de
burde veere, med det omfang som revnerne
har.




Det bemaerkes ogsa at alle andre skader
med afskalninger, blotlagt armering og
revner faet karakteren "GUL HUS”

Ad 1. Fejl og forsgsmmelse:

Det vurderes at B.B. har begaet fejl ved ikke
at beskrive revnerne i syd facaden, og kun
at give karakteren GRA HUS for
afskalninger og blotlagt armering, samt at
beskrive at det ikke vurderes at medfare
risiko for vaesentlig skadesudvikling.

Blotlagt armering i facaden vil korrodere
giver risiko for yderlig skadesudvikling pa
sigt.

Derfor burde de to skader veere
karaktergivet med GUL HUS og
risikobeskrivelse der svare til karakteren.

At jeg vurdere skaden ikke far RID HUS
pga. de konstaterede fugtindtraengninger
skyldes at det vurderes at der ikke var
indikationer pa fugtindtreengninger ved
udarbejdelse af tilstandsrapporten (Var fgrst
synlig ved demontering af gulvbelzegning).

Ad 1. Punktet burde vaere anfart som
felgende i rapporten:

| en retvisende tilstandsrapport vil en korrekt
registrering veaere beskrevet som fglgende:

1 GUL HUS

Skade:

Der er revner og afskalning og teeret
armering i facade flere steder mod syd og
mod @st.

Risiko:

Der er risiko for yderligere skadesudvikling
og felgeskader pa leengere sigt.

3 GUL HUS

Skade:

Der er afskalning i facade ved hjgrne mod
sydvest.

Risiko:

Der er risiko for yderligere skadesudvikling
og felgeskader pa leengere sigt.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

K.K. har indhentet tilbud pa udbedring, ved
at beklzede facaden sa der ikke sker yderlig
fugttilfarsel.




Tilbuddet er oplyst til kr. 95.000,00 inkl.
moms.

Udbedring af revner og afskalninger samt
korrosionsbeskyttelse af armering er iht.
betonhandbogen muligt men det vil veere
omkostningstungt, derudover vil det
medfare en farveforskel pa facaden, som
dog vil fortage sig over tid.

Omkostninger til udbedringer af beton
facaden mod syd (revner og afskalninger)
sk@nnes at kan udfgres for kr. 50.000,00
inkl. moms.

Ad 1. Forbedringer:

Ved udbedring af beton, vurderes det ikke at

udger en forbedring, hvorimod en
beklaedning pa facaden vil udgere en
vaesentlig forbedring som anslas til en
forbedrings veerdi pa 75%

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Forlig blev drgftet men afvist.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen.






