Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Nedbrudt tree i bindingsveerket

Klagers pastand:

KK kgbte ejendommen beliggende -

|  2015.

| forbindelse med ejerskiftet blev der tegnet
ejerskifteforsikring og udarbejdet tilstands-
rapport. Tilstandsrapporten blev udarbejdet i
august 2015.

Ejendommen er et bindingsvaerkshus, som
blev solgt som en totalrenoveret liebhaver
villa.

I maj/juni 2020 blev der konstateret radan-
greb i eiendommens bindingsveerk.

Det viser sig, at radskaderne allerede var til
stede, da KK kgbte ejendommen. Det frem-
gar altsa hverken af tilstandsrapporten, at
der skulle veere radskader, eller at traekon-
struktionen er renoveret med en ikke-hand-
veerksmaessig metode.

| stedet fremgar det fejlagtigt, at bindings-
veerket er udskiftet. Dette betyder, at der i
dag er konstateret rad og skimmel i 90% af
de pamonterede brzedder og i 90% af de pa-
monterede forskallingsbraedder.

Kravet mod BB er mellem kr. 1.000.000,- og
2.000.000;,-.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

BB oplyste ved syn- og skgnsforretningen,
at huset havde fremstaet nyrenoveret ved
hans besigtigelse, og seelger bl.a. havde op-
lyst, at dele af bindingsveerket var udskiftet i
forbindelse med renoveringen jf. seelgerop-
lysningerne.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Overskyet- Tort- 8°C

@vrige forhold:

Ingen.




Skgnsmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 1. Oversigt over klagepunkter:

Nedbrudt tree i bindingsveerket

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Bygningen er en 1%z plans villa opfart i
1927. Facaderne er med bindingsvaerkskon-
struktion og tagdaekningen er teglsten - Se
foto 1.

Der er synligt bindingsvaerk mod sydgst og
dele af vest- og nordfacade, med undtagel-
se af nordfacaden, hvor der er udfert tilbyg-
ning gennem arene.

Ved besigtigelse, seerligt mod syd, ses ned-
brudt tree flere steder. Se foto 2 - 4.

Det har, efter fysiske indgreb i facaderne,
kunnet konstateres, at facadekonstruktionen
er den oprindelige bindingsveerkskonstruk-
tion med mursten (tavler), hvorpa der er
monteret forskallingsbraedder (ca. 30 mm)
udvendigt og sa pudset op mellem braed-
derne med cementmagrtel, sa hele facaden
fremstar i "paen, nyrenoveret" stand.

"Renoveringen" af bindingsveerket skgnnes
udfgrt for min. 5 ar siden, sandsynligvis lige
far KK's kgb af ejendommen i 2015.

Ved syn- og skgnsforretningen konstateres
nedbrudt tree i flere forskallingsbraedder og
et par steder i det bagvedliggende bindings-
veerk, hvor der var adgang til dette via de fy-
siske indgreb. Ved prgvebankning pa trae-
veerket fremstod det dels hardt, dels med hul
lyd, sk@nnet afhaengig af, hvor hardt forskal-
lingsbraedder er skruet fast, dels om det har
losnet sig pga. rad i det bagvedliggende bin-
dingsveerk.

De pudsede "tavler" fremstod dels med fast
lyd, dels hultlydende, hvor det skennes, at
det ekstra pudslag har sluppet ved overgang
mellem gammel og ny puds.




Skgnsmandens erklaering

Kfaqgepunkter:

Der kunne konstateres fafqende:

Ad 1. Konklusion:

Der er ingen tvivl om, at den udfgrte renove-
ring af bindingsveaerket omkring 2015 er en
ikke korrekt udbedring og en bevidst hand-
ling for at skjule det oprindeligt skadede bin-
dingsveerk. Den anvendte metode skgnnes
dog kun at have gjort forholdet veerre, idet
der nu kan treenge fugt ind til bindingsveer-
ket via revner ved forskallingsbraedder-
ne/tavlerne samt forskallingsbraedder er ge-
nerelt af tvivisom kvalitet.

Det vil veere ngdvendigt at fierne de opsatte
forskallingsbraedder og banke de pudsede
partier af.

Derefter skal bindingsveaerket eftergas og ud-
skiftes, hvor det er raddent, fgr der pudses

op pa ny.

Ad 1. Fejl og forssmmelser:

88 har i tilstandsrapporten vedr. udvendigt
treeveerk og facader noteret:

Pkt. 1.5 Udvendigt treeveerk ved tag, karak-
teren KO:

Note:
Der er flere speerender og udstikkende bjaef-
keender, som kan fugtpavirkes.

Pkt. 2.1 Facader/gavle, karakteren K2:

| karnap mod veje ses der "bladt" tree ved
fundamentet.

Note:

Det meste bindingsveerk er udskiftet i ejen-
dommen. Der er foretaget en visuel vurde-
ring heraf og foretaget relevant stikprove-
kontrol heraf.

Det er korrekt, at der er lidt blgdt trae i bun-
den af bindingsveerk i karnappen mod @st,
hvor det ogsa sk@nnes, at bindingsveaerk ge-
nerelt er det oprindelige. Se foto 9.




Skgnsmandens erklaering

Kfaqepunkter:

Der kunne konstateres fafqende:

Der er ingen tvivl om, at forholdet med det
nedbrudte tree i forskallingsbraedder har ud-
viklet sig i de over 5 ar, der er gaet, siden
88's besigtigelse i 2015, og man nu star i
bagklogskabens klare lys.

Traeveerket skonnes at have veeret hardt og
fast ved 88's prgvestikning, og man skal nu
skgnne, om 88 burde havde konstateret
den ukorrekte made, bindingsveerket var re-
noveret pa.

Det er syn- og skensmandens opfattelse, at
nar 88 far oplyst, at dele af bindingsveerket
er udskiftet, der er pudset paent op til det
"nye bindingsveerk", og det fremstar hardt og
fast ved progvestik, sa har 88 ikke haft skeer-
pet undersggelsespligt til at evt. konstatere,
at der er tale om ikke korrekt udbedringsme-
tode, og et bevidst forsgg pa at skjule skade
i det oprindelige bindingsveerk.

Alt treeveerket har veeret nymalet, hvorfor det
ikke har fremstaet sa tydeligt som nu, de en-
kelte steder, hvor det fremgar, at der blot er
monteret forskallingsbraedder pa det oprin-
delige bindingsveerk.

Det kan bl.a. ses ved hjgrnet mod sydast
samt under tree gesimser mod syd og nord,
se foto 7 - 8.

Den valgte lgsning med forskallingsbraedder
omkring vinduer, fremfor en liste eller lig-
nende, er for at man skulle have en kant at
pudse tavlen op mod.

Det vurderes derfor, at der er tale om et
skjult forhold i Huseftersynsregi, dog et be-
vidst valg fra seelgers side.

Ad 1. Punktet burde veere anfgrt som fol-
gende i rapporten:

Som 88, med henvisning til ovenstaende.




Skgnsmandens erklaering

Kfaqepunkter:

Der kunne konstateres fafqende:

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

moms:

Der skal opseettes stillads omkring hele byg-
ningen, forskallingsbraedder og puds bankes
ned, bindingsveerket eftergas og udskiftes i

forngdent omfang, derefter pudses op igen.

Det er ikke muligt for skensmanden at
komme med et overslag, far omfanget af de
skjulte skader kendes, men et groft skan vil
veere kr. 1.000.000,- - 1.500.000,-.

Ad 1. Forbedringer:

Eventuelle forbedringer kan fgrst vurderes,
nar de endelige udbedringsmetoder kendes.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen.
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