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Beskikket bygningssagkyndig

Dato: 31. august 2015

J. nr.: 

Afgørelse – teknisk revision af tilstandsrapporten H- :

Det er nævnets vurdering, at der i tilstandsrapporten H-  er afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sådant
omfang, at den må betegnes som fejlbehæftet.
Det er nævnets afgørelse, at beskikket bygningssagkyndig  tildeles en påtale for fejl i en
tilstandsrapport.

Der foreligger en gældende påtale med udløb den 15. september 2016, der skal tages i betragtning ved tildeling af sanktion. Det
er nævnets afgørelse, at den gældende påtale ikke skal have skærpende virkning for den aktuelle sanktion. 

Sagsfremstilling:

Den reviderede tilstandsrapport er udarbejdet af bygningssagkyndig  den 25. marts 2015.

 har afgivet kommentarer til den foreløbige kontrolrapport den 24. juni 2015.

Kontrolrapporten er udarbejdet af syns- og skønsmand  og afsluttet den 24. juni 2015.

Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige har behandlet sagen på møde 24. august 2015.

, der var underrettet om muligheden for fremmøde, var ikke mødt.

Begrundelse:

Det er nævnets vurdering, at de enkelte fejlangivelser i kontrolrapporten bortset fra nedenstående er veldokumenterede, og at
afvejningen er foretaget i overensstemmelse med den vejledende vægtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter, samt hidtidig
praksis i den tekniske revision.

Nævnet har revurderet følgende fejlangivelser, hvorefter kontrolrapportens samlede pointtal er 29:

Under punkt 2.2 bygning A frafaldes fejlangivelsen A3, da konstruktionen efter 65 år ikke har indikation på skader.
Under punkt 2.2 bygning A frafaldes fejlangivelsen A1, da konstruktionen efter 65 år ikke har indikation på skader.
Under punkt 2.2 bygning A revurderes fejlangivelsen og vægtes som en selvstændig skade med A3.
Under punkt 3.0 bygning A frafaldes fejlangivelsen A3, da det ikke er godtgjort, at der var en særlig anledning til at åbne netop
dette vindue.
Under punkt 1.16 bygning B frafaldes fejlangivelsen A3, da BS ikke har pligt til at undersøge et sådant skjult forhold med en
tommestok.
Under punkt 3.5 bygning F frafaldes fejlangivelsen A1, da forholdet vurderes tilstrækkeligt beskrevet.

Tilstandsrapporten H-  vurderes samlet set at være fejlbehæftet, og den kan dermed være misvisende for brugere,
der disponerer i tillid til, at de anførte oplysninger er fyldestgørende.
Der foreligger ikke på nuværende tidspunkt andre oplysninger, som efter nævnets vurdering kan påvirke konklusionen. 
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Deltagere i nævnsmødet:

Formand Landsdommer Norman E. Cleaver, Helen Amundsen og Jan Howardy fra Forbrugerrådet Tænk, Claus Seidel fra de
bygningssagkyndiges organisationer, Karina Lindequist fra Forsikring og Pension, Henrik Høpner fra Advokatrådet, Eva Møller fra
Statens Byggeforskningsinstitut, samt Lene Holten Petersen, Nicolai Thiesen-Barding, Maleha Ansari, Jens Kieldsen og Erik
Tollstorff fra sekretariatet.

Baggrund:

Det fremgår af § 14, i bekendtgørelsen nr. 1262 af 14. december 2012 om huseftersynsordningen, at ”bygningsgennemgangen
skal foretages med professionel omhu og med brug af den indsigt og erfaring, som kan forventes af bygningssagkyndige”. Nævnet
vurderer kvaliteten af de sagkyndiges arbejde gennem rutinemæssig kontrol af tilstandsrapporterne, jf. § 12 i bekendtgørelsen nr.
20 af 12. januar 2011 om disciplinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige, og kan, jf. § 7, af egen drift indlede en
disciplinærsag mod en beskikket bygningssagkyndig.
Der er fastlagt retningslinjer for de sagkyndiges arbejde i "Håndbog for de beskikkede bygningssagkyndige" og i ordningens
obligatoriske nyhedsbreve, jf. § 11, nr. 1, i bekendtgørelse nr. 18.
Fejl i tilstandsrapporterne vurderes i relation til de konsekvenser, der kan være for brugerne, i form af økonomiske
fejldispositioner, personskaderisiko mv. Disciplinær- og klagenævnet har udarbejdet en vejledende vægtskala for fejlenes alvor.
Skalaen kan ses på sekretariatets hjemmeside, www.husklage.dk.

Hvis en tilstandsrapport efter nævnets samlede vurdering af revisionsmaterialet findes fejlbehæftet, alvorligt fejlbehæftet eller
uacceptabel, vil det som udgangspunkt medføre en sanktion overfor den sagkyndige, jf. § 3, stk.1, eller 2, i lov nr. 1532 af 21.
december 2010 om beskikkede bygningssagkyndige m.v. I værste fald, jf. stk. 3, vil den sagkyndiges beskikkelse i
huseftersynsordningen blive inddraget. 

Konsekvenser af afgørelsen:

En påtale gælder i 3 år fra det tidspunkt den meddeles den bygningssagkyndige. Så længe påtalen er gældende, kan en
yderligere påtale som følge af teknisk revision medføre en advarsel. En tredje påtale kan derefter medføre, at den sagkyndiges
beskikkelse i huseftersynsordningen inddrages, eller at den sagkyndige pålægges en bøde på maksimalt 100.000 kr.

Hvis der foreligger en påtale, og en senere teknisk revision i sig selv indebærer en advarsel, kan det ligeledes medføre, at
beskikkelsen inddrages, eller at der pålægges en bøde på maksimalt 100.000 kr.

Efter en påtale udtages der yderligere en af den beskikkede bygningssagkyndiges tilstandsrapporter til teknisk revision. Denne
tilstandsrapport skal være dateret efter, at påtalen er meddelt. 

Klagevejledning:

Nævnets afgørelse om en påtale til en beskikket bygningssagkyndig kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. §
10 i lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v.

Afgørelsen kan, jf. § 11 i lov om beskikkede bygningssagkyndige indbringes for domstolene efter dansk rets almindelige regler.
Indbringelsen skal i givet fald ske inden 4 uger efter, at afgørelsen er meddelt den bygningssagkyndige.
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