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Øvrige forhold 

 

 

 

 

Ved skønsforretningen oplystes det, at ejerskifteforsikringen har meddelt, 

at enkelte klagepunkter vil blive dækket. 

KL ønsker for disse punkter at få dækket selvrisikoen. 

Der henvises til skønsmandens erklæring og de enkelte punkter for op-

lysninger om dette.  
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Ad 1. Overslag over udbedrings-

udgifter inkl. moms 

 

 

 

Det er skønsmandens vurdering, at omkostningerne til udbedring af for-

holdet ved montering af ny bærende konstruktion over åbningen inklusive 

nødvendig ingeniørberegning heraf samt div. følgearbejder vil udgøre 

58.900,00 kr. inkl. moms. 

Forholdet oplyses at blive dækket af ejerskifteforsikringen, og selvrisiko 

for dette forhold ønskes erstattet. 

Ad 1. Forbedringer 

 

Forholdet vurderes at være en reparation, som ikke udgør en forbedring. 

Ad 1. Eventuelle forligsdrøftelser BS/ har anerkendt forholdet, men der har ikke været forligsdrøftel-

ser. 

Ad 1. Eventuelt 

 

 

- 

 

  

Anonymiseret 
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Ad 2. Eventuelt 

 

 

- 
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Dette taget i betragtning sammen med tagpaptagets nuværende stand er 

det herefter skønsmandens vurdering, at konstruktionens alder er ca. 30 

år. 

Omkostninger til udbedring nedskrives med 50 %. 

 

Ad 4. Eventuelle forligsdrøftelser 

 

 har tilbudt at dække omkostningerne. 

Ad 4. Eventuelt 

 

 

- 

 

  

Anonymiseret 
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Det vurderes herefter, at de konstaterede skader på husets træfacader 

også vil kunne findes på ventilerede konstruktioner, og at skaderne derfor 

ikke i sig selv har givet anledning for BS til skærpet opmærksomhed på 

facadernes ventilation eller ydervæggens bagvedliggende konstruktioner. 

Det vurderes samtidig, at BS ved en visuel gennemgang og gennem rev-

ner og skader i den udvendige beklædning ikke i tilstrækkeligt omfang 

har kunnet se de bagvedliggende konstruktioner, herunder, om der er til-

strækkelig afstand mellem udvendig beklædning og bagvedliggende vind-

spærre, og om konstruktionen er udført med tæt dampspærre.  

 

Ad 6. Fejl og forsømmelser 

 

BS vurderes ikke at have begået fejl eller forsømmelse i dette forhold. 

Ad 6. Punktet burde være anført 

som følgende i tilstandsrapporten 

- 

 

 

Ad 6. Overslag over udbedrings-

udgifter inkl. moms 

- 

Ad 6. Forbedringer  

 

- 

Ad 6. Eventuelle forligsdrøftelser 

 

 

Der har ikke været forligsdrøftelser om dette punkt. 

Ad 6. Eventuelt 

 

 

- 
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Ad 7. Punktet burde være anført 

som følgende i tilstandsrapporten 

GUL Der er stedvist skader efter borebiller i listeafdækninger og træsål-

bænke ved bl.a. stuevinduer mod nordvest samt i lister og bundstykke 

ved hoveddør mod nordøst. 

Risiko: Det vurderes, at skaderne med tiden kan udvikle sig yderligere. 

Bemærkning: Skaderne kan medvirke til nedbrydninger bl.a. ved opfugt-

ning af træværket. 

 

Ad 7. Overslag over udbedrings-

udgifter inkl. moms 

 

 

 

 

Skader på lister ved vinduer mod nord er nævnt i tilstandsrapporten, og 

der vurderes ikke at være økonomisk konsekvens af anvendelsen af or-

det ”trænedbrydning” i stedet for insektskade og af den manglende præ-

cisering af skaderne mod nordvest. 

Det vurderes, at KL har været oplyst om, at der var skader på lister ved 

vinduer mod nord. 

Omkostningerne til udskiftning af de berørte afdækningslister og repara-

tion af bundstykke inkl. maling af disse ved hoveddøren mod øst som 

ikke er registreret vurderes vil udgøre 8.950,00 kr. inkl. moms. 

 

Ad 7. Forbedringer  

 

 

Listernes og bundstykkets levetid er i henhold til SBi 2012:05, Levetider 

for bygningsdele, punkt. 21c ’Blødt træ (fyrretræ) uden vakuumimpræg-

nering’ 40 år. 

Lister og dørens bundstykkes alder kendes ikke, men vurderes at over-

stige 40 år. 

Alle udgifter til afdækningslister og udskiftning af bundstykke ved hoved-

døren mod nordøst inkl. maling af disse bør herefter betragtes som for-

bedring. 

 

Ad 7. Eventuelle forligsdrøftelser 

 

 

Der har ikke været forligsdrøftelser om dette punkt. 

Ad 7. Eventuelt 

 

 

- 
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Ad 8. Forbedringer  

 

 

Udbedringen vurderes at skulle betragtes som en reparation uden ned-

skrivning, idet hovedparten af reparationen ikke vil være levetidsforlæn-

gende. 

Ad 8. Eventuelle forligsdrøftelser 

 

 

Der har ikke været forligsdrøftelser om dette punkt. 

Ad 8. Eventuelt 

 

 

- 
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Ad 9. Forbedringer  

 

 

Beklædningernes levetid er i henhold til SBi 2012:05, Levetider for byg-

ningsdele, punkt. 37c, ’Træpladebeklædning (behandlet)’ 70 år. 

Husets træbeklædningers alder kendes ikke nøjagtigt, men vurderes her 

at være fra husets opførelse i 1970. 

Udbedringerne vurderes at være levetidsforlængende og nedskrives til 22 

% 

Ad 9. Eventuelle forligsdrøftelser 

 

 

Der har ikke været forligsdrøftelser om dette punkt. 

Ad 9. Eventuelt 

 

 

- 
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Ad 10. Punktet burde være anført 

som følgende i tilstandsrapporten 

GRÅ Der mangler belægning på gulv ved betonreparationer, og der er 

revner i betonstøbning ved vaskemaskinen og gulvafløbet samt hul om-

kring rørgennemføring uden bøsning i gulvet 

Bemærkning: Bryggersgulvet vurderes dog ikke at være med væsentlig 

vandbelastning.  

 

Ad 10. Overslag over udbed-

ringsudgifter inkl. moms 

 

 

 

 

Omkostningerne til ophugning af beton og reetablering af betonudstøb-

ning at udgøre 6.900,00 kr. inkl. moms. 

Etablering af fliser eller anden godkendt belægning på udstøbningen 

skønnes at udgøre 2.700,00 kr. inkl. moms. 

Etablering af rørbøsning omkring rør i gulv skønnes at udgøre 4.800,00 

kr. inkl. moms. 

Ad 10. Forbedringer  

 

 

Betongulv er med ubegrænset levetid, og der foretages derfor ikke ned-

skrivning for forbedring. 

Montering af klinker og etablering af rørgennemføring vurderes at være 

100 % forbedring. 

Ad 10. Eventuelle forligsdrøftel-

ser 

 

Der har ikke været forligsdrøftelser om dette punkt. 

Ad 10. Eventuelt 

 

 

- 
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GUL Der stedvist nedstøbt træværk i bryggersgulvet langs vægge og rev-

nedannelser mellem dette og bryggersets støbte gulv samt ved dør til ba-

deværelse. 

Risiko: Der vurderes på sigt at være risiko for fugtskader på gulv og træ-

værk. 

 

Ad 11. Overslag over udbed-

ringsudgifter inkl. moms 

 

Omkostninger til, at nedstøbt træværk i gulve fjernes, og gulv repareres 

skønnes at udgøre 10.500,00 kr. inkl. moms. 

Fodpaneler vurderes at kunne renses og genbruges. 

Ad 11. Forbedringer  

 

 

Det vurderes, at udbedringerne vil udgøre en forbedring. 

Der findes ikke levetidstal for den utraditionelle konstruktion, og denne er 

derfor baseret på træværket i vådrumsgulvet, som her er skønnet til 40 

år. 

Gulvkonstruktionens alder kendes ikke, men det vurderes, at denne er 

udført ved husets opførelse i 1970. 

Alle udgifter til udbedringer vil herefter være nedskrevet med 100 %. 

 

Ad 11. Eventuelle forligsdrøftel-

ser 

 

Der har ikke været forligsdrøftelser om dette punkt. 

Ad 11. Eventuelt 

 

 

- 

 

  






