Skensmandens erkleering

Oversigt over klagepunkter:

1. Tagets tilstand. Herunder skader pa tagbelaegning og
rygningsplader som ikke er monteret korrekt.

2. Revision af skade 1, skaden er slettet, men rygningsplader er
ikke monteret korrekt.

Klagers pastand:

Vi har klaget til byggesagkyndige over alvorlige mangler i
tilstandsrapporten vedr. tagets tilstand, som man almindeligvis og
med rette burde forvente havde vaeret observeret og noteret i
tilstandsrapporten.

Taget er blevet inspiceret af tagdaekker, som konstaterer at tagets
forfatning er i sa darlig stand, at det ikke har en vinter tilbage.
Taget har revnedannelse i mere end 40% af tagpladerne.

(KL) har efterfglgende haft en bygningssagkyndig ude for at fa en
uvildig vurdering. Her er der konstateret, at det drejer sig om ca.
20-25 plader.

Skade 1. Punktet er blevet slettet uretmaessigt, da rygningsplader
ikke er udskiftet handvaerksmaessigt korrekt. Byggesagkyndige
burde have kontrolleret forholdet grundigere.

Forholdet burde veere opdaget af en byggesagkyndig og anmeaerket
i tilstandsrapport, saledes vi som kgbere kunne forholde os til det.

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Bs har ikke afgivet forklaring.

Vejret pa
besigtigelsestidspunktet:

Sol, tert og vindstille.
Temp. 14 °C

Ovrige forhold:

Huset er overtaget af (KL) pr. 25 september 2023.

(KL) har modtaget tilbud pa udbedring af tagbelaegning inklusive
rygning, som omhandler skade som ikke er registreret og noteret i
indklagede tilstandsrapport: Kr. 300.228, -

(KL) indsender tilbud til Naevnenes Hus.
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(KL) har modtaget tilbud pa udbedring af rygningsplader som
omhandler skade nr. 1 samt revision af 10. august 2023 i
tilstandsrapport under punkt: Skader uden pa beboelse — Beboelse
- Tag: Kr. 28.000, -

(KL) indsender tilbud til Naevnenes Hus.
Ejerskifteforsikringen har afvist at daekke den anmeldte skade.

(Begrundelse: Da de ikke daekker et forhold som ikke har medfgrt
en skade pa omkringliggende konstruktioner.

At det burde veere anmaerket i tilstandsrapporten, ggr det ikke til
en forsikringssag i sig selv. Ejerskifteforsikringen er ikke en
forsikring der er en garant for en tilstandsrapport. Sa er det den
byggesagkyndige der har ansvaret).

Forholdende er ikke anmeldt til andre forsikringer, herunder
husforsikring.

Direkte adspurgt: Har du (BS) besigtiget forholdet 1 forbindelse
med revision af skade 1, 2 og 3 af den 10/08-23?

Svar (BS): Ja.
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Klagepunkt:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 1. Tagets tilstand.

Huset, Litra A, er et traditionelt enfamiliehus/laenge parcelhus 1 et”
plan med loft til kip. Opfert 1 1958, med et bebygget areal pa 132
m? beliggende i et villakvartersomrade i terraenklasse 3. Se foto 1-
4.

Til-/ombygningsar: 2007 1 henhold til BBR.

(Inddragelse af eksisterende garage/udhus pa 22m? til beboelse
samt tilbygning pa 17m?).

Tagkonstruktion af ase med loft til kip. Se foto 5-6.

Taghzldning er 12,7°. Se foto 7.
(Minimums hzeldning er i henhold til producent 14°).

Tagbelegning er belgeeternit uden asbest oplagt 1 2007 1 henhold
til tilstandsrapport. (Restlevetid, 14 ar med udgangspunkt 1
besigtigelsestidspunkt, rapportudferelses ar, 2023).

(Konsulent fra Anonymiseret har ud fra nr. praeet 1 belgeplader udtalt,
at plader stammer fra produktionsaret 2003-04).

Besigtigelse er foretaget fra terreen og fra stige.
(BS’ besigtigelse er ogsa foretaget fra terreen og stige).

Rygningsplader er enkelte steder med borehuller som er taetnet med
teetningsmasse og der er flere tagplader (ca. 20-25 stk.) med skader
1 form af revner som ikke er gennemgaende, iseer mod syd (haven).
Se foto 8-16

Der er monteret skumbelgeklodser til teetning af overgangen
mellem rygningsplader og tagbelaegning. Der er ikke kipventilation
ved rygningsplader. (Krav fra 2009 ved taghaldninger over 10° og
loft til kip).

Der er ikke konstateret synlig fugtindtreengen som folge af
forholdet. Bekraeftet af (KL).
Der er ingen forbehold for ikke besigtigede forhold 1

tilstandsrapport.

I henhold til selgeroplysninger, pkt.4.1 har der veret et par utaette
rygningsplader, som bliver udskiftet inden overtagelse.
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Der er ikke noteret nogen skader pa tagbelegning og rygning 1
indklagede tilstandsrapport.

Der er 3 skader uden pa beboelse, tag, som ved revision af 10.
august 2023 er udbedret/slettet.

Ad 1. Konklusion:

Rygningsplader.

Der er rygningsplader med fejlborede huller, som er tetnet med
fugemasse samt uden ventilation. Rygningsplader skal udskiftes,
udbedres efter producentens anvisninger.

Forholdet ma betragtes som varende tilstede ved BS’

genbesigtigelse.

Tagbelaegning.
Der er 20-25 tagplader med overflade revner og defekter som
kan/skal skiftes.

Forholdet ma betragtes som vearende tilstede ved BS’ besigtigelse.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:

Rygningsplader.
Forholdet er ikke noteret og vurderet af BS, hvorfor rapporten ikke
er retvisende.

(At rygningsplader er ikke udskiftet/oplagt forskriftsmeessigt kan
ikke konstateres fra stige og med kamera zoom eller kikkert og vil
kreeve at rygningsplade afmonteres, hvilket ikke er en del af
hussynsordningen).

Tagbelaegning.

Forholdet er ikke noteret og vurderet af BS, hvorfor rapporten ikke
er retvisende.

Ad 1. Punktet burde veere
anfort som folgende 1
tilstandsrapporten:

Ikke vurderet forhold: Skaden skal noteres 1 en retvisende
tilstandsrapport under punkt:

Skader uden pa beboelse — Beboelse - Tag.
Rygningsplader:

Vurdering: Gul

Skade: Der er oplagt, udskiftet rygningsplader med fejlborede
montage huller som er taetnet med fugemasse enkelte steder, blandt
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andet ved gavl mod vest. Konstruktionen er uden indbygget
ventilation.

Risiko: Der er risiko for fugtindtraengen samt fugtophobning og
dermed fglgeskader pa de underliggende konstruktioner pa
laengere sigt.

Bemaerkning: Teetningsmasse er med begraenset levetid. Der er
ikke konstateret synlige skader som fglge af forholdene ved
besigtigelsen.

Tagbelaegning.

(Skaden kan vurderes som en gra skade, men 1 dette tilfelde er der
kigget pa restlevetid samt at klimaskarmen er under direkte
(nedber/vand) pavirkning).

Vurdering: Gul

Skade: Der er enkelte tagplader med revner mod nord og flere med
revner og enkelte med skader 1 overfladebehandlingen mod syd.

Risiko: Der er risiko for at forholdet vil udvikle sig yderligere over
tid.

Bemaerkning: Revner vurderes ikke at vaere gennemgaende, der er
ikke konstateret fugtindtraangen og synlige utaetheder pa
besigtigelsestidspunktet.

Ad 1. Overslag over
udbedringsudgifter inkl.

moms:

Rygningsplader:

Det skgnnes at arbejdet kan udfgres for:
Materialer: Rygningsplader og hjeelpematerialer herunder
nedtagning af eksisterende rygningsplader og bortkgrsel af affald
samt opstilling af stillads.

15.500, -
Arbejdslgn: 12 t 4 650,00 7.800, -

Moms 25% 5.525, -

Samlede, skgnnede omkostninger. 29.125, -

Arbejdet omfatter Nedtagning af rygningsplader, montering af nye
mklusive taeetningsband og ventilationselement.
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Tagbelaegning.

Det skgnnes at arbejdet kan udfgres for:
Materialer: Udskiftning af skadede tagplader, ca. 20-25 stk. og
hjeelpematerialer herunder nedtagning af eksisterende tagplader
og bortkgrsel af affald. (Stillads medtaget under pkt.
Rygningsplader).
8.500, -

Arbejdslgn: 12 t a 650,00 7.800, -

16.300, -
Moms 25% 4.075, -

Samlede, skgnnede omkostninger. 20.375, -

Arbejdet omfatter Nedtagning af rygningsplader, montering af nye
mklusive taetningsband.

Ad 1. Forbedringer:

Rygningsplader.
Udbedring af forholdet er en 100% reparation.

Tagbelaegning.
Udbedring af forholdet er en 50% reparation og 50% forbedring.

Ad 1. Eventuelle
forligsdreftelser:

Ingen forligsdreftelser.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen bemarkninger.
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Klagepunkt:

Der kunne konstateres folgende:

Ad 2. Revision af skade 1.

Rygningsplader er udskiftet, dog med borehuller (forkert placerede
udboringer enkelte steder) som er taetnet med tetningsmasse.
(Dermed er det en ny skade som ikke er registreret).

Der er monteret skumbelgeklodser til taetning af overgangen
mellem rygningsplader og tagbelaegning. Der er ikke kipventilation
ved rygningsplader. (Krav fra 2009 ved taghzldninger over 10° og
loft til kip).

7




Skensmandens erkleering

Der er ikke konstateret synlig fugtindtrengen som folge af
forholdet. Bekraftet af (KL).

Der er ingen forbehold for ikke besigtigede forhold 1
tilstandsrapport.

I henhold til selgeroplysninger, pkt.4.1 har der veret et par utaette
rygningsplader, som bliver udskiftet inden overtagelse.

(Se ogsa Ad 1).

Ad 2. Konklusion:

Se Ad 1. - Rygningsplader:

Ad 2. Fejl og forsemmelser:

Se Ad 1. - Rygningsplader:

Ad 2. Punktet burde vare
anfort som folgende 1
tilstandsrapporten:

Se Ad 1. - Rygningsplader:

Ad 2. Overslag over
udbedringsudgifter inkl.

moms:

Se Ad 1. - Rygningsplader:

Ad 2. Forbedringer:

Se Ad 1. - Rygningsplader:

Ad 2. Eventuelle
forligsdreftelser:

Ingen forligsdroftelser.

Ad 2. Eventuelt:

Ingen bemerkninger.






