Skgnsmandens erklering

Oversigt over klagepunkter:

1. Vinduer i vaerelser overholder ikke krav til redningsabning

Klagers pastand:

Bygningssagkyndig har ansvar for manglende angivelse af vinduer
I veerelser

Den bygningssagkyndiges
forklaring:

Der er pa denne baggrund ikke lidt noget gkonomisk tab.

Vejret pd
besigtigelsestidspunktet:

15 grader, solrigt

@vrige forhold:

Ejendommen er solgt, og nye ejere har overtaget. Ny ejer deltog
ved skgnsforretningen.




Skgnsmandens erklering

Klagepunkt:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1. Manglende
redningsabning

Vinduer er udfert opdelt i 2 ruder, med vandret sprosse, hvor den
nederste del af vinduet er oplukkelig.

Abningsmalene er 0,40 m i dybden og 1,38 m i bredden. Kravet er
en fri hgjde og bredde pa tilsammen 1,5 m, hvor hgjden er mindst
0,6 m og bredden mindst 0,5 m.

Der er opsat 2 rggalarmer i huset - i alrum som er adgangsrum til 2
af veaerelserne, samt en anden rgdalarm i gangareal ved bryggers,
hvor de gvrige 2 veerelser har adgang til.

Tilstandsrapporten er udarbejdet i juni 2018, hvor der i
enfamiliehuse var krav om redningsabninger i beboelsesrum.

Ad 1. Konklusion:

Vinduerne overholder ikke krav til redningsabninger idet hgjden er
for lille, men pga. lempelse i bygningsreglementets pree-
accepterede lgsninger for brand, er det nu tilladt i enfamiliehuse at
ngjes med rggalarm tilsluttet stram, samt batteribackup, og dermed
undveere regningsabninger.

Da huset blev bygget (efter BRS98) var der krav om bade
redningsabninger og rggalarm. Da TSR blev udarbejdet, var der
ogsa krav om bade rggalarm og redningsabninger.

BS burde have beskrevet forholdet i TRS i 2018. Men da det ikke
leengere er et krav at der er redningsabninger, og man vedrgrende
personsikkerhed retter sig efter de nyeste regler og retningslinjer
for omradet, vurderes det ikke at BS (pa nuveerende tidspunkt) har
begaet fejl.

Af de pree-accepterede lgsninger bilag 1a i BR18 — version 2022
(geeldende) fremgar det i kapitel 2:

Enfamiliehuse med en gangafstand fra et vilkarligt sted i huset til
en udgangsder til det fri pa hgjst 30 m kan udferes uden
redningsabninger. Fra udgangsdgren skal der veere adgang til
terreen, evt. via en udvendig trappe fra en hgjde af hgjst 5,1 m over
terreen. Disse enfamiliehuse opnar et tilfredsstillende
sikkerhedsniveau uden redningsabninger baseret pa fglgende
evakueringsstrategi:

e Der er krav om rggalarmanleg, sa personer far en tidlig varsling
og kan forlade huset ad de normale adgangsveje, inden der opstar
kritiske forhold.

e Der er en kort gangafstand til en udgangsder.

Af version 2020 er beskrivelsen saledes:

Der stilles ikke leengere krav til, at enfamiliehuse omfattet af dette
bilag skal udfgres med redningsabninger. Disse enfamiliehuse
opnar et tilfredsstillende sikkerhedsniveau uden redningsabninger,
bl.a. fordi der for nybyggeri er indfgrt tvungen opsetning af




regalarmanlag, sa personer far en tidlig varsling og kan forlade
huset af de normale adgangsdgre inden der opstar kritiske forhold

Version 2018 angiver:

Som det fremgar af § 97, sa vil man kunne undlade at udfare
bygningen med redningsabninger, hvis det pa anden made sikres,
at personer til enhver tid selv kan forlade bygningen og na til et
sikkert sted i det fri. Dette er ikke omfattet af de prae-accepterede
lgsninger og Brandklasse 1.

Selvstendige rum som beboelsesrum og kekken skal udfgres med
mindst 1 redningsabning enten som vindue, dar eller lem direkte til
det fri.

Ad 1. Fejl og forsemmelser:

Ingen

Ad 1. Punktet burde veere
anfart som felgende i
tilstandsrapporten:

Ad 1. Overslag over
udbedringsudgifter inkl.
moms:

Tilbud om udskiftning af vinduer fremgar af sagsmaterialet.

Ad 1. Forbedringer:

Ad 1. Eventuelle
forligsdraftelser:

Ad 1. Eventuelt:






