Skgnsmandens erklsering

Oversigt over klagepunkter:

1. Oplysninger om tagets alder mangler
2. Remende er med nedbrydning

3. Betonkant i gulvaflgb i keelderbad

4. Seetningsskade i udhus

Klagers pastand:

1-4:
Forholdene er ikke beskrevet i tilstandsrap-
porten, men burde fremga af denne.

KL's krav er deekning af omkostningerne
ved en udbedring af skaderne.

Den bygningssagkyndiges forklaring:

1. BS har i tidligere korrespondance afvist
klagepunktet

2. BS har i tidligere korrespondance medgi-
vet, at skaden burde have veeret noteret
med en K1-bemaerkning i tilstandsrapporten
3. BS har i tidligere korrespondance medgi-
vet, at skaden burde have veeret noteret
med en K3-bemaerkning i tilstandsrapporten
4. Nyt klagepunkt, som BS ikke har veeret
preesenteret for

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

25 grader, overskyet.

Vejret pavirkede ikke vurderingen af de ak-
tuelle forhold.

@vrige forhold:

Ejendommen er et skreentbygget enfamilie-
hus fra 1969, opfart i teglsten og med fladt
tag, deekket af en tagdug. Se oversigtsbil-
lede 1.

Tilstandsrapporten er udarbejdet i december
2018 og KL overtog ejendommen i juni
2019.

KL har ikke oplevet egentlige skader, men
blev i forbindelse med handlen usikker pa til-
standsrapporten oq fik huset gennemqaet af




en bygningssagkyndig, der udarbejdede et
afvigenotat, indeholdende 17 punkter, der
efterfglgende er anmeldt til ejerskifteforsik-
ringen og indbragt for klagenaevnet.

| forbindelse med sk@nsmgdet frafaldt KL de
14 punkter, fastholdt klagepunkt 1, 2 og 3 og
medtog et nyt klagepunkt 4, der ikke tidli-
gere har veeret forelagt for ejerskifteforsikrin-
gen eller den bygningssagkyndige.




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

1. Oplysninger om tagets alder mangler

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Den bygningssagkyndige har i tilstandsrap-
porten anfart, at tagets restlevetid er ukendt,
da tagdeekningens udfgrelsestidspunkt ikke
er kendt.

Det fremgar af saelgeroplysningerne i en tid-
ligere tilstandsrapport fra 2015 at tagbelaeg-
ningen er udskiftet i 2002.

Der ses ingen skader, der kan henfgres til
tagets kvalitet, se foto 2.

Ad 1. Konklusion:

Forholdet har veeret kendt for den bygnings-
sagkyndige.

Ad 1. Fejl og forsgmmelser:

Taget er af tagpap og levetiden skal jf. leve-
tidstabellen saettes til 30 ar for taghaeldnin-
ger under 10 grader.

Levetiden burde have veeret anfort til over
10 ar i tilstandsrapporten.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

mMoms:

Ingen skade at udbedre

Ad 1. Forbedringer:

Ad 1. Eventuelle forligsdraftelser:

Der blev ikke drgftet et eventuelt forlig ved
skgnsforretningen.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

2. Remende er med nedbrydning

Ad 2. Der kunne konstateres fglgende:

Remenden mod sydvest ses med nedbrudt
tree, se foto 3.

Der ses ingen fglgeskader.

Ad 2. Konklusion:

Forholdet har veeret synligt ved besigtigel-
sen og BS har tidligere medgivet at forholdet
burde have veeret noteret med en K1-an-
maerkning i en retvisende tilstandsrapport.

Ad 2. Fejl og forsgmmelser:

Skaden skal anferes med en K2-bemaerk-
ning i en retvisende tilstandsrapport:

1.5 Udvendigt traeveerk ved tag
(K2) Den udragende remende ved hushjgr-
net mod sydvest ses med nedbrudt tree.

Forholdet er ikke anfgrt og tilstandsrappor-
ten er derfor ikke retvisende i beskrivelsen
af skaden.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

moms:

Skaden kan udbedres ved at erstatte det
skadede treeveerk med nyt tree. Omkostnin-
gen skgnnes til ca. 3.500 kr, incl. moms.

Ad 2. Forbedringer:

Udbedringen er en reparation og forbed-
ringsveerdien saettes til 0.

Ad 2. Eventuelle forligsdroftelser:

Der blev ikke drgftet et eventuelt forlig ved
skgnsforretningen.

Ad 2. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

3. Betonkant i gulvaflgb i kaelderbad

Ad 3. Der kunne konstateres fglgende:

Gulvaflgbet i brusenichen i kaelderbadevee-
relset har en synlig betonkant mellem risten
og aflgbsskalen, se foto 4.

Der ses ingen fglgeskader.

Ad 3. Konklusion:

Forholdet har veeret synligt ved besigtigel-
sen og BS har tidligere medgivet at forholdet
burde have veeret noteret med en K3-an-
maerkning i en retvisende tilstandsrapport.

Ad 3. Fejl og forssmmelser:

Skaden skal anfgres med en K3-bemaerk-
ning i en retvisende tilstandsrapport:

6.4 Gulvaflgb

(K3) Gulvaflabsskalen i brusenichen i keel-
derbadeveerelset er ikke indstgbt i den rig-
tige hgjde. Der ses en lille ubeskyttet beton-
kant mellem risten og aflabsskalen.

Note: Beton er ikke vandteet og der kan der-
for treenge lidt fugt ud i terreendaekket. Der
ses ingen skader

Forholdet er ikke anfart og tilstandsrappor-
ten er derfor ikke retvisende i beskrivelsen
af skaden.

Ad 3. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Aflabsskalen kan udskiftes for ca. 12.000 kr,
incl. moms.

Ad 3. Forbedringer:

Udbedringen er en reparation og forbed-
ringsveerdien saettes til 0.




Ad 3. Eventuelle forligsdrgftelser: Der blev ikke drgftet et eventuelt forlig ved
skgnsforretningen.

Ad 3. Eventuelt: Ingen bemaerkninger




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

4. Seetningsskade i udhus

Ad 4. Der kunne konstateres fglgende:

| detindbyggede udhus, i husets sydgstlige
hjerne, ses en saetningsskade i murvaerket.
Teglstenene er flaekkede, men i gvrigt ses
ingen anden skade, se foto 5.

Ad 4. Konklusion:

Forholdet vurderes at have veeret synligt
ved besigtigelsen.

Ad 4. Fejl og forsgmmelser:

Skaden skal anfgres med en K2-bemaerk-
ning i en retvisende tilstandsrapport:

2.1 Facader/gavie

(K2) Mindre saetningsskade i murveerket i
det indbyggede udhus ved det sydgstlige
hushjegrne. Flere mursten er fleekkede.
Note: Saetningen skgnnes at veere af aeldre
dato og udvikles kun svagt.

Forholdet er ikke anfart og tilstandsrappor-
ten er derfor ikke retvisende i beskrivelsen
af skaden.

Ad 4. Overslag over udbedringsudgifter inkl.

moms:

Skadede sten udskiftes og murvaerket arme-
res og fuges om. Omkostningen skgnnes til
ca. 4.000 kr, incl. moms.

Ad 4. Forbedringer:

Udbedringen er en reparation og forbed-
ringsveerdien saettes til 0.

Ad 4. Eventuelle forligsdrgftelser:

Der blev ikke drgftet et eventuelt forlig ved
skgnsforretningen.

Ad 4. Eventuelt:

Ingen bemaerkninger
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