Skgnsmandens erklaering

Oversigt over klagepunkter:

1. Revner beskrevet i tilstandsrapporten er
ikke korrekt bedgmt.

2. Ved skagnsforretningen registreres et for-
hold med manglende salbaenk under
gavlvindue mod sydvest.

Dette bedgmmes for sig.

Ad 1. Klagers pastand:

Bygningen har saetningsskader.

Det fremgar af saelgererkleeringen, at der tid-
ligere har veeret repareret saetningsskader,
men det fremgar ikke, at arsagen til seet-
ningsskaderne ogsa er udbedret. 88 baga-
telliserer revnernes betydning for bygningen
ved at beskrive revnerne med K1 sammen-
holdt med den omsteendighed, at han er
gjort opmaerksom pa, at bygningen har et
problem med saetning, hvad det sa end kan
skyldes.

Erstatning for en byggeteknisk korrekt ud-
bedring af saetningsrevnerne og arsagen til,
at de opstar minus de 5.000,-, som ejerskif-
teforsikringen har tilbudt at betale.

Ad 1. Den bygningssagkyndiges forklaring:

88 kan kun sige, at alle relevante skader, til
stede pa besigtigelsestidspunktet, er korrekt
beskrevet i tilstandsrapporten, og at man ma
sige, at KK er noget sent ude med sin klage.
Det er ikke en fejl/skade, at en tidligere
revne er udbedret, nar skaden pa besigtige!-
sestidspunktet synes korrekt udfart, hvilken
karakter skulle 88 i gvrigt i sa fald give?

88 erkender ikke erstatningspligt pa det fo-
relagte grundlag.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Sol -10°C

Jvrige forhold:

Ingen.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 1. Oversigt over klagepunkter:

Revner beskrevet i tilstandsrapporten er ikke
korrekt bedgmt.

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Bygningen er en eeldre, oprindelig landejen-
dom, der har veeret udsat for en brandskade
omkring 2005, hvorefter der er blevet vee-
sentligt ombygget, istandsat og tilbygget jf.
det oplyste.

Bygningens facader er pudset bade udven-
digt og indvendigt.

Ved den indvendige besigtigelse af bygnin-
gen kunne der i stuen konstateres 4-5 syn-
lige revner, primaert i ydervaeggen mod gar-
den, nordgstfacaden. Revner var th. og tv.

for vinduerne og Igb fra gulv til loft - se foto
4 -6 - breddenvarca.1- 2 mm.

Ved den udvendige besigtigelse ses flere
revner jeevnt fordelt over alle facader, dog
starst og mest tydelig ved 3-kant frontpartiet.
Se foto 10 - 11.

Revnerne er typisk 1 - 3 mm, dog enkelte
lidt stgrre ved trekantpartiet, se foto 10.

De er typisk skra med et noget varierende
revnemgnster og flere gar igennem soklen
og op i facaden. Se foto 12.

Ved neermere eftersyn kan det anes, at der
er anvendt vandrette strittere ved de fleste
af revnerne, der tyder pa, at der er foretaget
reparation af revnerne tidligere og ilagt strit-
tere. Se foto 7 - 12.

Ad 1. Konklusion:

Det er ikke unormalt, at der kommer revner i
facaderne pa pudsede ejendomme over kor-
tere eller laengere tid, og slet ikke, hvis en
bygning er til-/'ombygget, idet de evt. forskel-
lige konstruktioner vil arbejde indbyrdes og
hermed med risiko for revnedannelser.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Visuelt er det syn- og skensmandens opfat-
telse, at revnerne er blevet udbedret pa et
tidspunkt, formodentligt op til seneste salg
omkring 2015 - 2016.

Omfanget af de nye revner og gamle, der er
revnet op igen, selvom starrelsen ikke er
alarmerende, dog af et omfang, der, efter
syn- og skensmandens opfattelse, vil kreeve
en geoteknisk undersggelse af funderingen
af facaderne for at fastsla en korrekt
udbedring af revnerne.

Det vil veere tilstraekkeligt blot at efterga rev-
neme igen og evt. supplere med ekstra strit-
tere eller om det vil kreeve en direkte efter-
fundering af facaderne?

Ad 1. Fejl og forsammelser:

88 har i tilstandsrapporten angaende revner
registreret:

Pkt. 2.1 Facader/gavle, karakteren K1:
| facader/gavle ses nogle fa fine revnemar-
keringer.

Note:
Revnerne vil blive daekket ved malerbe-
handling.

Pkt. 4.2 Sokkel, karakteren K1:
| seklerne ses enkelte revnemarkeringer.

Note:
Revnereparation ma overvejes.

88 har bedemt revner til en K1 - mindre al-
vorlig skade.

| forbindelse med udarbejdelse af tilstands-
rapport har 88 modtaget saelgeroplysninger
jf. krav i ordningen.

Af saelgeroplysningen punkt 4.3 under fun-
damenter/sokler oplyses fglgende:




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Pkt. 4.3:
Er der saetningsskader, som er udbedret?

Svar:
Ja.

Revner i bygn. Aer repareret/armeret, og
revne i nordvest repareret i bygning D.

Dette forstar syn- og skensmanden som at
der er reparerede revner i facaderne.

Ved anvendelse af ordet armeret er det syn-
og skensmandens opfattelse, at en beskik-
ket bygningssagkyndig vil opfatte det som
der erilagt strittere i forbindelse med repara-
tionen (stifter er rundjern @6 (ca. 6 mm), der
ilzegges vandret og pudses op, henover rev-
neforlgbet).

Det er en gaengs reparationsmetode af rev-
ner i pudsede ejendomme.

Syn- og skgnsmanden kan ikke entydigt vur-
dere, hvor synlige reparationer med strittere
har veeret ved BB's besigtigelse i 2016, men
har de vandrette reparationer ogsa kunnet
anes der, sa er det syn- og skensmandens
opfattelse, at hvis der kunne ses fa fine rev-
nemarkeringer i facaderne, sa er det forsvar-
ligt at skenne revnerne er eftergaet og ar-
meret, hvorved karakteren K1 er korrekt i
forbindelse med udarbejdelse af tilstands-
rapporten.

Vedrgrende teksten til K1'erne er den lidt
kort, men haenger sammen med vurderin-
gen.

At forholdet pa nuveerende tidspunkt kan
vise sig anderledes, kan fgrst endeligt afkla-
res ved en geoteknisk undersggelse.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 1. Punktet burde veere anfgrt som fal-
gende i rapporten:

Skadestekst 1:

Som BS, dog noten: "Revner var uden vae-
sentlig forskydning/forsaetning og er efter-
gaet jf. ejer og skennes uden konstruktiv be-
tydning.

Skadestekst 1:
Som BS, dog noten" Revnereparation ma
overvejes".

Ad 1. Overslag over udbedringsudagifter inkl.

moms:

Omkostning til udbedring af revner kan fgrst
skgnnes, nar udbedringsmetoden kendes.

Omkostninger til en geoteknisk undersg-
gelse skannes til ca. kr. 10.000,- inkl. moms.

Ad 1. Forbedringer:

Vil veere afhaengig af udbedringsmetoden.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgaftelser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen.




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

Ad 2. Oversigt over klagepunkter:

Ved skgnsforretningen registreres et forhold
med manglende salbaenk under gavlvindue
mod sydvest.

Ad 2. Klagers pastand:

Der mangler en salbaenk under gavlvinduer-
ne i sydvestfacaden.

Forholdet bevirker, at der Igber vand ind bag
pudset og far den til at skalle af.

Ad 2. Den bygningssagkyndiges forklaring:

Der er fald pa den pudsede kant, hvorfor det
ikke er en skade.

Ad 2. Der kunne konstateres fglgende:

Ved besigtigelsen kan det ses, at der ikke
forefindes en direkte salbaenk under
gavlvindue pa 1. sal. Forholdet bevirker, at
regnvand m.m. ligger fra pa den naesten
vandrette, pudsede fals under vinduet.

Forholdet har bevirket, at noget af yderste
facadepudslag under vinduet har lgsnet sig
- skennet 1 m? sefoto 13 - 14.

Ad 2. Konklusion:

Der bgr etableres en salbaenk - Evt. eternit
skiffer, sa forholdet afhjeelpes.

Ad 2. Fejl og forssmmelser:

88 har ikke noteret noget om forholdet,
hvilket syn- og skeansmanden skgnner er en
fejl, idet det visuelt ikke vurderes, der er
tilstraekkeligt fald af falsen m.m. under
vinduet.

Ad 2. Punktet burde vaere anfert som fal-
gende i rapporten:

Pkt. 3.4 Salbaenke, karakteren K2:
Der ses ikke etableret salbaenke under
gavlvinduer 1. sal mod sydvest.

Note:

Forholdet skgnnes at kunne medfagre mindre
pudsafskalninger pa den underliggende
facade.

Ad 2. Overslag over udbedringsudgifter inkl.
moms:

Omkostninger til oppudsning af fals med
eternit salbaenke og ompudsning af ca. 1 m?
facadepuds:




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

1 mand 1 dag- 8 x480,-
Materialer

| alt ekskl. moms

25% moms

Samlede skgnnede omkostnin- Kr.

ger inkl. moms

kr.

kr

kr

3.840,-

. 1.5001-
kr.

5.340,-

. 1.3351-

6.675.-

Ad 2. Forbedringer:

Ingen, der er tale om reparation.

Ad 2. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen.

Ad 2. Eventuelt:

Ingen.
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