Skgnsmandens erklsering

Oversigt over klagepunkter:

Skimmelvaekst i loftsrum

Ad 1. Klagers pastand:

KK sender hermed sin klage som fglge af, at
KK har konstateret en kraftig skimmelvaekst
pa deres loft som fglge af mangelfuld venti-
lation, der var og er visuelt konstaterbar.
Ventilation i tagbund er tildaekket, og der er
ikke etableret ventilation i tagryg i forbinde!-
se med, at der blev lagt nyt tag 1 2008. Der
var ingen anmaerkninger om forholdet i til-
standsrapporten pa kgbstidspunktet.

KK mener derfor, at tilstandsrapporten ud-
arbejdet i 2017 er mangelfuld udarbejdet af
BB.

KK har skriftligt rettet henvendelse til 88 og
rettet krav pa at fa forholdene udbedret og i
samme ombeering tilbudt, at BB kan komme
og besigtige ejendomme uden dog at have
modtaget nogen respons.

KK's krav er at fa forholdene udbedret eller
fa deekket udgifterne til udbedring.

Ad 1. Den bygningssagkyndiges forklaring:

BB har ikke kommenteret punktet.

Vejret pa besigtigelsestidspunktet:

Skyfrit- 10°C

Jvrige forhold:




Skensmandens erklaring

Klagepunkter:

Der kunne konstateres fglgende:

Ad 1. Oversigt over klagepunkter:

Skimmelvaekst i loftsrum

Ad 1. Der kunne konstateres fglgende:

Bygningen, et 1-plans parcelhus, er opfart i
1952. 1 2008 er taget udskiftet, og der er
etableret nyt tagpaptag, som listedaekning
pa krydsfinerplader.

Der forefindes 2 tagrum, idet der pa et tids-
punkt er foretaget en tilbygning.

Ved besigtigelse aftagrummene, dog kun
muligt ved loftslem 1 det fgrste pa grund af
lav hgjde kan det ses, at der flere steder er
misfarvning pa undersiden af krydsfiners-

undertaget. Se foto 3- 4 - 5.

KK har haft
Il attoretage skimmelunaer-

s@gelse, der viser, at der er massiv veekst
flere steder.

Ved besigtigelse 1tagrummet kan der i beg-
ge tagrum konstateres en mindre ventilati-
onsspalte mod syd/vest, men der ses ikke
lysindfald eller skannes ventilationsspalte
mod nord/gst. Se foto 6 - 7 - 8.

Med henvisning til tagets haeldning > 10°
burde der ogsa vaere en ventilationsmu-

lighed ved kippen (toppen) eller pa anden
made sikre ventilation aftagrummene, og
her kunne syn- og skensmanden kun se

runde ventiler i nordvest gavlen og denne
var tilmuret i sydgst gavlen. Foto 9.

Ventilation af de 2 tagrum skennes derfor
utilstraekkelig, hvilket skennes at veere arsa-
gen til misfarvningen/skimmelvaeksten.

Ved den udvendige besigtigelse af tagud-
haengene er der aben mellem udhaengs-
braedderne op mod tagpladen, der tyder pa,
at der er ventilation, men det haringen prak-

tisk betydning, nar der ikke er etableret til-
straekkeli ventilationss alte indvendi ti




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falgende:

tagrummet. Se foto 10.

Ad 1. Konklusion:

Der bgr etableres mere ventilation af tag-
rummet og med henvisning til konstateret
massive skimmelvaekst en skimmelsanering
af de 2 loftsrum.

Ad 1. Fejl og forsgsmmelser:

BB har ikke noteret noget om ventilation af
tagrummene.

Selvom der er gaet 4 ar siden BB's besigti-
gelse 1 2017, sa er taget fra 2008, hvorfor
syn- og skgnsmanden skgnner, at der ogsa
har veeret skjolder ved BB's besigtigelse, der
burde veere bemeerket i tilstandsrapporten.

BB burde derfor have vurderet, hvad arsa-
gen hertil var, og her er det almindelig
kendt, at utilstraekkelig ventilation kan give
skjolder/misfarvning pa traeveerk evt. skim-
mel.

Ved besigtigelse/undersagelse af ventilation
af tagrum burde BB sa have vurderet, om
forholdet var mindre alvorligt (K1) eller alvor-
ligt (K3/UN).

Idet der er delvis/begraenset ventilation il
tagrum kan syn- og sk@gnsmanden ikke en-
tydigt vurdere, hvor tydelig skjolderne har
veeret ved BB's besigtigelse, idet vi bl.a. har
haft et par meget fugtige efteraride seneste
ar, men forholdet med begraenset ventilation
burde veere registreret i tilstandsrapporten.

Ad 1. Punktet burde veere anfart som fal-
gende i rapporten:

Punkt 1.11, karakteren K3:

Der bemaerkes nogle mgrke skjolder pa un-
dersiden af tagspaerene/krydsfiner, og venti-
lation af de 2 tagrum skennes under dagens
normer og mangler helt ved tagfoden mod
nordgst.

Note:




Skensmandens erklaering

Klagepunkter:

Der kunne konstateres falaende:

Manglende ventilation kan give risiko for
kondens og skimmelvaekst.

Ad 1. Overslag over udbedringsudgifterinkl.
moms:

KK har indhentet 2 tilbud pa skimmelafrens-
ning og etablering af ekstraventiler. Arbejdet
udfgres indvendigt fra, hvilket syn- og
skensmanden ogsa skenner billigst, idet
tagpapdaekning ligger som liste tagpapdaek-
ning.

Tilbuddene skgnnes i den hgje ende, men
er nok ud fra markedet pa nuveerende tids-
punkt.

Billigste tilbud lyder pa kr. 187.400,25

25% moms kr. 46.850.00

k[. 234.250,25

| alt inkl. moms

Ad 1. Forbedringer:

Idet der blot er tale om skimmel/sanering og
etablering af ekstra ventilation, skenner syn-
og skensmanden ikke, der er levetidsforlaen-
gelse, der kan vurderes som forbedringer.

Ad 1. Eventuelle forligsdrgftelser:

Ingen.

Ad 1. Eventuelt:

Ingen.
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