Afggrelse

Det er naevnets vurdering, at der i tilstandsrapporten H-2 1 '
afvigelser fra retningslinjerne for huseftersyn i et sddant omfang, at den
ma betegnes som alvorligt fejlbehaeftet.

Naevnet tildeler beskikket bygningssagkyndig || NG

en advarsel i anledning af fejlene i tilstandsrapporten.

Sagsfremstilling

Tilstandsrapporten H-2 1] er vdarbejdet af bygningssagkyndig

I < 19 april 2021,

Teknisk revisor |l har den 13. maj 2021 foretaget en kvalitetskon-
trol af rapporten.

I kontrolrapport KH-21-JJl] e der konstateret fglgende fejl:

Teknisk revision

Usikkerhed: Lav | Fejl: 32 Fejlpoint i alt: 42
Resumé sk A B C D E
1 2134 5 6 7] 8 9 10| 11 [ 12 | 13 | 14 | 15
Generelle punkter 1
Afvigelser uden pa 2 |5
beboelsen
Afvigelser inde i 4 3 1 1
beboelsen
Afvigelser uden pa 1
carport/udhus
Afvigelser inde i
carport/udhus
Afvigelser uden pa
udhus
Afvigelser inde i 1
udhus
Materialeliste 1
Antal fejl pr. trin 8 | 10 1 1
Fejlpoint pr. trin 8 |20 5 9

Fejltyper
Fejlbehzeftede skadesregistreringer i alt : 32
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De enkelte fejl er i kontrolrapporten niveauplaceret ud fra en vurdering af
fejlenes brugerkonsekvenser med hensyn til gkonomisk tab og risiko her-
for eller personskaderisiko. Dette sker efter naevnets vejledende vaegtskala
for fejlangivelser ved teknisk revision af tilstandsrapporter, som fremgar af
kontrolrapportens side 2.

Kontrolrapportens niveauplacering af fejl

Fejlvurderinger af betydelig karakter (niveau B og C) : 2
Fejlvurderinger uden saerlig betydning (niveau A) : 18
Fejlvurderinger pa niveau 0 : 12
Det samlede pointtal fgr fradrag : 42
Fradragi % for mere end 30 skadesregistreringer : 3%
Det samlede pointtal efter fradrag : 41

Kontrolrapporten har vaeret i partshgring i perioden fra den 31. maj 2021
og 14 dage frem.

I . kommenteret kontrolrapporten.

Ved den seneste tekniske revision i 2019 blev den kontrollerede tilstands-
rapport vurderet som acceptabel.

Disciplinzer- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige har be-
handlet sagen pa mgde den 27. september 2021

Bygningssagkyndig || cc'tos i medet og havde lejlighed til
at komme med bemaerkninger til kontrolrapporten.

Begrundelse

Til brug for kvalitetssikring af tilstandsrapporter udtager naevnets sekreta-
riat arligt en raekke tilstandsrapporter til nsermere kontrol. Tilstandsrap-
porterne udtages enten pa baggrund af statistiske risikoparametre, tilfzel-
digt som fglge af szerlige kontrolindsatser eller som fglge af klager over til-
standsrapporter.

Naevnet har gennemgaet kontrolrapporten, herunder i lyset af bygnings-
sagkyndig | NN sk-iftlise bemaerkninger til rapporten og
hans bemarkninger pd naevnsmgdet. Det er naevnets vurdering, at de en-
kelte fejlangivelser i kontrolrapporten er veldokumenterede, og at afvej-
ningen af fejlenes karakter er foretaget i overensstemmelse med den vej-
ledende vaegtskala for alvoren af fejl i tilstandsrapporter og hidtidig prak-
sis i den tekniske revision.
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Naevnet har dog pa nedenstaende punkter revurderet niveauplaceringen i
kontrolrapporten:

Skade 1: Neevnet finder, at forholdet skal vurderes til A3 i stedet for A2, da
der radgives i vaesentligt omfang i tilstandsrapporten. Dette giver en point-
tillaeg pa 1 point.

Skade 16: Naevnet finder, at forholdet, hvor flere skader er beskrevet sam-
let, skal vurderes som Al. Dette giver en pointreduktion pa 1 point.

Skade 20: Naevnet finder, at den bygningssagkyndige ikke har begaet en
fejl ved i tilstandsrapporten at anfgre skaevheden og smaskaderne pa in-
derdgre. | kontrolrapporten var der ingen saerskilt niveauplacering af dette
forhold, og der er derfor ingen pointreduktion.

Skade 22: Naevnet finder, at der ved beskrivelsen af forholdet sammen-
holdt med skade 26 ikke er begaet fejl i tilstandsrapporten. Niveauplace-
ringen Al udgar derfor. Dette giver en pointreduktion pa 1 point.

Skade 26: Naevnet finder, at skaden er beskrevet under skade 22. Niveau-
placeringen A2 udgar derfor. Dette giver en pointreduktion pa 2 point.

Skade 29: Neevnet finder, at forholdet skal vurderes til A2 i stedet for A1,
da der flere steder i tilstandsrapporten er noteret bemaerkninger i risiko-
feltet. Dette giver en pointtillaeg pa 1 point.

Det samlede pointtal efter naevnets gennemgang af kontrolrapporten er
herefter 39.

Naevnet har ved sin afggrelse endvidere lagt vaegt pa, at der efter naevnets
gennemgang af kontrolrapporten er 29 fejl i tilstandsrapporten, hvoraf 2
fejl indgar med betydelig veegt, da der er vurderet B5 for manglende regi-
strering af utilstraekkelig ventilation ved skravaeggene mellem isolering og
undertag samt C9 for manglende registrering af utilstraekkelige rednings-
abninger i de tre rum pa 1. sal. Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at de gvrige
fejlpoint i kontrolrapporten udggres af fejl af mindre betydning (veegtska-
laens niveau A), men at der samtidig er tale om et stgrre antal fejl i til-
standsrapporten.

Pa den anfgrte baggrund finder naevnet efter en samlet vurdering af oplys-
ningerne i sagen, at tilstandsrapporten ma anses for alvorligt fejlbehaftet,
og at rapporten dermed kan veere misvisende for brugere, der disponerer i
tillid til, at de anfgrte oplysninger er fyldestggrende.

Neevnet finder herefter, at bygningssagkyndige || NN k2! ti-
deles en advarsel





