






 
Der kunne i brusenichen konstateres en 
gulvklinke med revnedannelse samt 
adskillige defekte fuger mellem 
gulvklinkerne. Herudover forekom fuge 
mellem gulvklinken og vægflisen med 
fugeslip/ revnedannelse.  
Pga. de skader, som kunne registreres i 
fugerne mellem gulvklinkerne i brusenichen, 
er der trængt vand ned under klinker og har 
medført fugtophobning i underliggende 
gulvkonstruktion. Dette ses ved, at når der 
trykkes på gulvklinken i brusenichen, kan 
der presses lidt vand/ luft op igennem de 
defekte fuger mellem gulvklinkerne.  
 

 
Revnede gulvklinker i brusenichen. 
 

 
Defekte fuger i klinkegulv i brusenichen på 1. sal. 



Defekte fuger i klinkegulv i brusenichen på 1. sal. 

Defekte fuger ved overgang gulv/væg i bruseniche i 
badeværelse på 1.sal. 

 

Konklusion: 
 
 

Det vurderes, at der har forekommet skader 
i såvel gulvklinken samt fugerne i 
brusenichen på 1. sal på det tidspunkt, hvor 
ejendommen blev besigtiget for 
udarbejdelse af tilstandsrapporten. 
Det er dog mindre sandsynligt, at skaden 
har været så fremtrædende og synlig, som 
den er i dag, hvor det nu kan konstateres, at 
der løber vand ind under gulvklinkerne og 
forårsager fugtskade i underlaget for 
gulvklinkerne – krydsfinerpladen. 
 

Fejl og forsømmelser: 
 
 
 
 
 

BB burde i tilstandsrapporten have 
beskrevet skaderne i gulvet i brusenichen 
på 1. sal.  
Forholdet burde i tilstandsrapporten have 
været anført med en karakter K3 og 
følgende skadesbeskrivelse: 



 

”I bruseniche på 1. sal forekommer der en 
revnet gulvklinke, og der registreres generelt 
skader i fugerne mellem gulvklinker samt 
ved overgang gulv/ væg. 
Note: Det vurderes, at de skader, som ses i 
gulvet i brusenichen i badeværelset på 1. 
sal, vil kunne give skade i underliggende 
gulvkonstruktion, som består at organisk 
materiale.” 
 

Overslag over udbedringsudgifter inkl. 
moms: 
 
 

KK har inden afholdelse af syns- og 
skønsforretningen indhentet pris for 
udbedring af forholdet på kr. 27.500, -. 
Denne pris indeholder også udskiftning af 
vægfliserne i brusenichen, hvilket vurderes 
også at være påkrævet for at kunne lave en 
korrekt vådrumsbehandling. 
  
Den indhentede pris indeholder dog ikke 
udbedring af evt. skader i 
gulvkonstruktionen under gulvklinker, hvilket 
vurderes at være meget sandsynligt. 
 
Derfor skønnes udbedringsudgiften for 
opretning af de skader, som er konstateret i 
brusenichen, at været kr. 35.000, - 
  

Forbedringer: 
 
 

Som tidligere oplyst i denne skønserklæring 
vurderes hele badeværelset inkl. 
brusenichen at være mellem 20-25 år 
gammelt. 
Levetid for et badeværelse sættes til 30 år, 
hvilket svarer til, at hvis al flisebeklædning i 
brusenichen udskiftes til ny beklædning, vil 
dette udgøre en forbedring på 67% 
svarende til kr. 23.450, - 
 

Eventuelle forligsdrøftelser: 
 
 

I forbindelse med afholdelse syns- og 
skønsforretningen forespurgte syns- og 
skønsmanden, om der var mulighed for, at 
der kunne opnås et forlig. 
Dette var ikke muligt. 
 

Eventuelt: 
 

Ingen bemærkninger. 
 
 
 




